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PREAMBULO

En relacién al procedimiento concesional o de autorizacién para la ocupacion, uso o disfrute del dominio publico
portuario, y sin perjuicio de las solicitudes que presenten los administrados, la Autoridad Portuaria tiene la potestad de
convocar concursos para el otorgamiento, garantizando con ello la publicidad, la concurrencia y la igualdad de acceso
de todos. Principios estos, que ademas procuran la obtencion de una mas amplia oferta sobre el uso que deba darse a
estos bienes de titularidad publica.

El procedimiento para el otorgamiento de concesiones y autorizaciones demaniales portuarias, pasa por diversas fases:
una previa, en la que se determina la viabilidad del proyecto, la fase de tramitacion del procedimiento, en la que se
incardina las fases de estudio técnico, informacion publica, informes preceptivos, etc., y la fase de otorgamiento, que,
tras la aceptacion por el interesado del titulo que se le ofrece, culmina con la resoluciéon de otorgamiento por el érgano
competente.

La préactica ha demostrado que la seleccion del proyecto con caracter previo a la iniciacion del procedimiento, procura
una evidente economia procedimental, en tanto que los tramites (tales como los informes de la Administracion local o
de la Administracion ambiental, o la informacion publica) se concretan sobre proyectos previamente examinados,
viables, adecuados y de interés a la gestion del dominio publico portuario.

Por ello, y dado que en la actualidad las competencias para el otorgamiento, modificacion, rescate, reversion y
caducidad sobre concesiones y autorizaciones para la ocupacion, uso o disfrute del dominio publico portuario, asi como
para la incoacion de los correspondientes procedimientos, recaen, sin perjuicio de las competencias de la Consejeria
competente en materia de Puertos, en organos de la Agencia Publica de Puertos de Andalucia en virtud de lo
establecido en la Ley 21/2007, de 18 de diciembre, de Régimen Juridico y Econdmico de los Puertos de Andalucia,
(BOJA 122, de 20 de diciembre), resulta necesario establecer las bases que regulan el concurso de seleccion de
proyectos para la tramitacion del procedimiento de otorgamiento de concesiones y autorizaciones demaniales
portuarias.

ELEMENTOS DEL CONCURSO

1. NATURALEZA

El presente Pliego establece las bases que regulan el concurso que, en su caso, se convoque para la seleccion de
proyectos con los que se tramitard por la Agencia Publica de Puertos de Andalucia, en adelante la Agencia, el
procedimiento de otorgamiento de las autorizaciones o concesiones administrativas demaniales en el ambito de los
Puertos adscritos a la Comunidad Auténoma de Andalucia.

El procedimiento que aqui se establece tiene naturaleza preparatoria del procedimiento de autorizacion o concesional
demanial, insertandose como fase previa a aquél, derivando para quien resulte seleccionado en el concurso el derecho
a que se inicien los tramites establecidos en la normativa portuaria para el otorgamiento de la autorizacion o concesion
con base en el proyecto presentado por aquél.

2. REGIMEN JURIDICO

El concurso para la seleccion de proyectos se regira por lo dispuesto en la Ley 21/2007, de 18 de diciembre de
Régimen Juridico y Econdmico de los Puertos de Andalucia, en las bases de este Pliego y en las clausulas del Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares (PPTP) que lo acompaia, asi como por los Anexos de ambos Pliegos, aplicandose
subsidiariamente lo establecido para las fases de preparacion y adjudicacion en la normativa general de patrimonio y en
la de contratos de las Administraciones Publicas.
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A los efectos del presente Pliego de Bases, se entiende por proyecto el conjunto documental, suscrito por técnico
competente, que el licitador propone, en cumplimiento del Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

En caso de discordancia entre el presente Pliego de Bases del Concurso de Proyectos y cualquiera del resto de los
documentos, prevalecera este Pliego de Bases, en el que se contienen los derechos y obligaciones que corresponden a
los interesados en la licitacion de la tramitacion de la autorizacion o concesion portuaria, que se denominaran, en
adelante, licitadores o concursantes.

Por lo que respecta al otorgamiento, efectos y extincion de la autorizacion o concesion, se regira por las clausulas del
correspondiente Titulo regulador, la normativa portuaria y, en su caso, maritimo-terrestre y patrimonial vigente; todo
ello, sin perjuicio de la aplicacion de lo previsto especificamente para dichas fases en este Pliego de Bases, asi como la
de aquéllas prescripciones técnicas particulares que expresamente lo indiquen.

Los Pliegos, asi como toda la documentacion administrativa que regula el presente concurso y, en su caso, la
autorizacion o concesién a otorgar, se encontraran, a disposicion de los administrados interesados en participar, hasta
el momento en que, conforme al acuerdo de convocatoria publicado, concluya el plazo de presentacion de ofertas.

3. OBJETO Y DATOS DEL CONCURSO

3.1. OBJETO DEL CONCURSO

El concurso regulado en el presente Pliego tiene por objeto determinar el proyecto con el que se procedera a la
tramitaciéon del procedimiento de otorgamiento de la autorizacion o concesion sobre dominio publico portuario de la
Comunidad Autonoma de Andalucia que se describe en el Cuadro Resumen, letra A).

3.2. DATOS IDENTIFICADORES DEL CONCURSO
La zona del dominio publico portuario sobre la que se constituira la autorizacion o concesion administrativa se
especifica en el Cuadro Resumen, letra B) del presente Pliego, en el que se indica el puerto, término municipal y

provincia, en que se ubica.

La letra C) del Cuadro Resumen recoge datos fisicos del suelo a ocupar, sin perjuicio de su detalle en el Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares.

El tipo de explotacion para la que se oferta se indica en la letra D) del Cuadro Resumen. Si la administracion no hubiere
predeterminado el tipo de explotacion y debiere ser propuesto por los licitadores, se indicara asi en dicha letra.

Si se admitieran variantes o mejoras se indicara en la letra G) del Cuadro Resumen.

3.3. OTROS DATOS RELEVANTES SOBRE EL CONCURSO

3.3.1. Ocupacion demanial y servicio publico

En el supuesto de que la ocupacién del demanio portuario esté vinculada a la prestacion de un servicio publico, se
especificara asi en la letra A) del Cuadro Resumen, describiéndose someramente el tipo de servicio en la letra D) de
dicho Cuadro, y se desarrollaran sus condiciones y requisitos en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares que
acompanfan a este Pliego de Bases.

3.3.2. Convocatoria de un concurso cuando se esté tramitando una solicitud previa
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En el supuesto en que se hubiera convocado el concurso durante la tramitacion de un procedimiento iniciado a solicitud
de interesado, se indicara esta circunstancia en la letra A) del Cuadro Resumen.

Con el Acuerdo de convocatoria de concurso, el procedimiento previo quedard suspendido, y el interesado tendra
derecho, en caso de no resultar seleccionado en el concurso, al cobro de los gastos del proyecto segun la tasacion que
se ha hecho por la Administracion del proyecto concesional y que figura en la letra 1) del Cuadro Resumen, que seran
en todo caso de cargo de quien finalmente resulte titular de la ocupacion.

El interesado en el procedimiento que quedd suspendido como consecuencia de la convocatoria del concurso de
proyectos, podra participar en dicho concurso debiendo aportar la documentacion requerida por la convocatoria.

Si el concurso de proyectos quedara desierto o, finalmente, la autorizacion o concesion demanial no fuese otorgada, no
nacera aquel derecho de cobro de los gastos del proyecto inicialmente presentado por el solicitante cuyo procedimiento
se suspendio.

En ambos casos, por el 6rgano competente se dictara resolucion desestimatoria de la solicitud cuya tramitacion habia
quedado suspendida, cuando el solicitante inicial haya participado en el concurso. En otro caso, se reanudara la
tramitacion del procedimiento suspendido.

3.4. DETALLES TECNICOS DE LA AUTORIZACION O CONCESION DEMANIAL

Los detalles técnicos de la autorizacion o concesion (criterios para la determinacién de las Tasas, inicio de la
autorizacion o concesion, plazo de duracion, etc.) se indican de forma genérica en el Pliego de Prescripciones Técnicas
Particulares que acompafa a este Pliego de Bases, sin perjuicio de su concrecion y desarrollo en el correspondiente
Titulo regulador.

A la convocatoria se acompanara como Anexo V de este Pliego de Bases, el correspondiente Borrador del Titulo
regulador de la autorizacion o concesion que la Administracion Portuaria otorgara, en su caso.

La Tasa por aprovechamiento especial, podra establecerse abierto a licitacion, lo cual se indicara en la letra D) del
Cuadro Resumen, en cuyo caso los licitadores o concursantes presentaran sus ofertas economicas al respecto,
valorandose por la Mesa de Autorizaciones y Concesiones en momento posterior al de la valoracion del proyecto
presentado.

4. CONCURSO DE PROYECTOS Y PROCEDIMIENTO DE OTORGAMIENTO DE LA AUTORIZACION O
CONCESION

Mediante acuerdo del Director Gerente se indicara el interesado que resulte seleccionado y posteriormente se acordara
el inicio del procedimiento hasta su resolucion de otorgamiento.

Dicho acuerdo sera notificado a todos los concursantes que podran recurrirlo en alzada ante la Excma. Sra. Consejera
de Fomento y Vivienda en el plazo de un mes contado a partir del dia de su notificacion, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 64 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracion de la Junta de Andalucia en
relaciéon con el articulo 115.1 de la misma Ley y los articulos 107, 114y 115 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

La tramitacién del procedimiento sobre un proyecto no predetermina el otorgamiento de la autorizacion o concesion al
interesado seleccionado en el concurso. Incluso, sin perjuicio de que se obtengan todos los pronunciamientos
favorables en la tramitacion que se inicie con el seleccionado, la Administracion podra desestimar el otorgamiento a la
terminacion del procedimiento por razones de interés publico debidamente motivadas.
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Para garantizar el conocimiento de estas circunstancias por los concursantes deberan realizar manifestacion expresa de
su conocimiento en la declaracion responsable cuya presentacion se requiere, conforme al modelo contenido en el
Anexo . Dicha declaracion, en su caso, indicara asimismo el conocimiento por el licitador del titulo que vaya a regular la
ocupacion demanial.

5. GARANTIA

Cuando se indique en la letra E) del Cuadro Resumen, los interesados deberan aportar una garantia en la cuantia que
se indique en la referida letra E) del Cuadro Resumen, a efectos de poder participar en el concurso que tendra la
consideracion de garantia provisional en el futuro procedimiento de otorgamiento para quien resulte seleccionado en el
concurso.

El seleccionado en el concurso mantendra la garantia provisional hasta que por el érgano competente se resuelva el
procedimiento de otorgamiento de la autorizaciéon o concesion. A los restantes licitadores les sera devuelta la garantia a
partir de la notificacion del Acuerdo de inicio del procedimiento concesional o de otorgamiento de autorizacion.

Esta garantia, que se constituira en la forma establecida para las garantias en la normativa de contratos de las
Administraciones Publicas, sera irrevocable y de ejecucion automatica por Resolucién de la Agencia Publica de Puertos
de Andalucia.

De conformidad con lo establecido en la Ley 14/2011, de 23 de diciembre, de Sociedades Cooperativas Andaluzas,
éstas gozaran de los privilegios que aquélla Ley prevé en materia contratos con la Administracién de la Junta de
Andalucia, y por tanto se les aplicara una reduccion al 25% en las garantias que deban constituir, conforme a lo
establecido en el articulo 116.6 de dicha Ley. La cuantia se indicara en la letra E) del Cuadro Resumen.

6. CONVOCATORIA DE CONCURSO CON LOTES

La Gerencia podra convocar a licitacion proyectos sobre diversas superficies, instalaciones o edificaciones del dominio
publico en una misma zona portuaria, que se diferenciaran en unidades de explotacion (naves, modulos, etc.)
configurando lotes independientes susceptibles de explotacion individual o conjunta, segun el caso.

Cuando la convocatoria se refiera a lotes, se indicara en la letra F) del Cuadro Resumen, sin perjuicio de su desarrollo
en el correspondiente Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

El citado Pliego de Prescripciones podra establecer posibilidades sobre el niumero de proyectos a presentar por licitador,
asi como el numero de lotes sobre los que aquéllos deban versar, e incluso establecer la posibilidad de que varios lotes
puedan proyectarse para su explotacién conjunta, todo ello, seglin las necesidades de la zona portuaria.

En el supuesto de convocatoria de concurso de proyectos con oferta de lotes, cuando sea necesario la constitucion de
garantia, los interesados constituiran la garantia provisional por el importe que resulte de la cuantia correspondiente a
cada uno de los lotes en los que participe, conforme se establece en la letra F) del Cuadro Resumen.

SELECCION DE OFERTAS
7. PROCEDIMIENTO CONCURSAL

La seleccién del proyecto concesional mas adecuado para la tramitacion del otorgamiento de la autorizacién o
concesién o de la autorizacion demanial portuaria se realizara mediante procedimiento abierto de licitaciéon y bajo la
forma de concurso.
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7.1. CONVOCATORIA

La convocatoria del concurso para licitacion de proyectos de concesiones y autorizaciones demaniales portuarias se
acordara por la Gerencia de la Agencia Publica de Puertos de Andalucia y se publicard, indicando los requisitos basicos,
en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, sin perjuicio de su publicacion en otros medios.

En el supuesto en que se convoque el concurso durante la tramitacién de una solicitud, el contenido del acuerdo de
convocatoria sefialara esta circunstancia.

Asimismo, el acuerdo de convocatoria indicara si el concurso se refiere a una sola ocupacion demanial o a varias, y en
este caso se indicaran y describiran someramente los lotes sobre los que se concursara.

En caso de admitirse la presentacion de variantes o mejoras, dicha circunstancia se especificara, también en el Acuerdo
de Convocatoria.

7.2. LUGAR, PLAZO Y FORMA DE PRESENTACION DE LAS PROPOSICIONES.
7.2.1. Lugar y plazo

Las proposiciones, junto con la documentacion preceptiva, se presentaran dentro del plazo sefalado en el anuncio, en
el Registro que en el cuadro resumen se sefale, sin perjuicio de poder presentarse, en todo caso, en el Registro de
Documentos de la sede de la Agencia Publica de Puertos de Andalucia.

Por el Registro de Documentos se entregara a cada licitador el correspondiente resguardo de haber efectuado su
entrega, en el que constara el dia y la hora en que tuvo lugar, y el numero de sobres que la componen, indicando su
titulo.

La no presentacion de alguno de los sobres que deben aportar para participar en el concurso supondra la exclusion
automatica del licitador en el mismo.

7.2.2. Forma de presentacion de las proposiciones.

Los licitadores presentaran dos sobres, cerrados y firmados por los mismos o sus representantes, sefialados con los
numeros 1y 2, y en el caso de que la tasa por ocupacion privativa se haya convocado abierta a concurso se presentara
un tercer sobre con la propuesta econdémica, numerado como 3. En caso de admitirse variantes, la documentacion
correspondiente se presentara en sobre independiente sefialado con el numero 3, de no existir propuesta econémica de
la tasa por ocupacién privativa, o0 4, en caso de existir propuesta econémica.

En cada uno de los sobres figurara externamente el nombre del licitador, persona o personas de contacto, domicilio
social, teléfono y fax, a efectos de comunicaciones, asi como el titulo del expediente, nimero o clave y lote o lotes, en
su caso, a los que concurre, e incluira en original o copias legitimadas, autenticas, autenticadas o compulsadas, la
documentacion que a continuacion se indica:

A) Sobre n®. 1, Titulo: Documentacion Administrativa *

! La certificacion de la inscripcion en el Registro de Licitadores de la Comunidad Auténoma de Andalucia, constituido a efectos de
contratacién administrativa, exime a los licitadores en él incluidos de la presentacién de la documentacion relativa a los extremos
registrados en el mismo, siempre que vaya acompafada de declaracion responsable de no alteracion de los datos en él registrados.
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a) Cuando se haya establecido la necesidad de su constitucion: Documentacion acreditativa de la
constitucion de garantia provisional.
La constitucion de la garantia provisional se realizara conforme a lo siguiente:

1. Cuando se trate de garantias en metdlico, o valores publicos o privados, se constituird en los Servicios
Centrales de la Agencia Publica de Puertos de Andalucia. Las garantias en metalico también podran
constituirse mediante transferencia bancaria en la cuenta de la Agencia Publica de Puertos de Andalucia. En
cualquiera de los supuestos de este apartado 1, se incorporara en el sobre n°. 1 el resguardo del deposito
previo a la presentacion de la oferta.

2. Cuando se trate de aval o seguro de caucién, se constituira incorporandose el original de la garantia en el
sobre n°. 1.

b) Documentos acreditativos de la personalidad del licitador

1. Si el licitador fuere persona juridica, debera presentar la escritura de constitucion o de modificacion, en su
caso, inscrita en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislacion mercantil
que le sea aplicable. Si no lo fuere, la acreditacion de la capacidad de obrar se realizara mediante la escritura
o documento de constitucion, estatutos o acta fundacional, en la que constaren las normas por las que se
regula su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente registro oficial.

Las Sociedades Cooperativas, ademas acompafiaran sus Estatutos Sociales 6 los que los sustituyan,
debidamente inscritos en el Registro General de Cooperativas.

Las Cofradias de Pescadores ademas presentaran sus Estatutos debidamente inscritos en el Registro de
Estatutos de Cofradias de Pescadores y sus Federaciones (0 el que lo sustituya), de la Direccion General de
Pesca de la Consejeria de Agricultura y Pesca.

2. En cualquier otro supuesto de asociacion privada (sociedades civiles, comunidades de bienes, mancomuneros,
etc.) se debera certificar la inscripcion de la asociacion en un Registro publico oficial, y acreditar la
personalidad, capacidad de obrar y resto de circunstancias que se exigen en las prescripciones que rigen el
concurso, de cada uno de sus integrantes. Todos los documentos deberan ir suscritos por todos los
integrantes, salvo que se haya otorgado poder de representacion suficiente a uno de ellos. En todo caso, y sin
perjuicio de las normas internas que hayan establecido, los integrantes responderan solidariamente de las
obligaciones de la asociacién, sociedad o comunidad frente a la Administracion Portuaria. A tal efecto, deberan
aportar compromiso expreso e individual de cada uno de sus integrantes.

3. Las Administraciones Publicas de cualquier indole, cumpliran con el requisito de acreditar su personalidad,
indicando la norma de creacion o regulacion y el Boletin Oficial en que se publicé, sin embargo, para poder
participar en el concurso debera aportarse certificacion de la aprobacion del 6rgano competente del ente para
acordar la aceptacion, en su caso, de la autorizacién o concesion demanial.

Si no se dispusiera de esta aprobacion en el plazo de convocatoria del concurso, debera disponerse de ella, en
todo caso, en el momento de incoarse el procedimiento de otorgamiento del titulo.

4. Para los licitadores individuales, o personas fisicas, sera obligatoria la presentacion de copia legitimada,
autentica, autenticada o compulsada del Documento Nacional de Identidad o del documento que, en su caso,
haga sus veces.

5. En cuanto a las empresas no espafiolas de Estados miembros de la Unién Europea, tendran capacidad para
contratar aquéllas que, con arreglo a la legislacion del Estado en que estén establecidas, se encuentren
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habilitadas para realizar la prestacion de que se trate. Cuando la legislacion del Estado en que se encuentren
establecidas exija una autorizacion especial o la pertenencia a una determinada organizacion para poder
prestar en él el servicio de que se trate, deberan acreditar que cumplen este requisito.

La capacidad de las mismas se acreditara por su inscripcion en el registro procedente de acuerdo con la
legislacion del Estado donde estan establecidos, o mediante la presentacién de una declaracién jurada o un
certificado, de acuerdo con lo establecido en el anexo I.1 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas o en la normativa que se apruebe en desarrollo de la TRLCSP.

6. Los demas empresarios extranjeros deberan justificar mediante informe, en la forma recogida en el articulo 55
de la TRLCSP, que el Estado de procedencia de la empresa extranjera admite a su vez la participacion de
empresas espafolas en la contratacion con la Administracion y con los entes, organismos o entidades del
sector publico asimilables a los enumerados en el articulo 3 de la TRLCSP, en forma sustancialmente analoga.

Se prescindira del informe sobre reciprocidad en relacion con las empresas de Estados signatarios del Acuerdo
sobre Contratacion Publica de la Organizacion Mundial de Comercio cuando se alcancen las cuantias que
determinan la sujecion de los contratos a regulacion armonizada segun la TRLCSP.

La acreditacion de su capacidad de obrar se instrumentara a través de informe de la Mision Diplomatica
Permanente de Espafa en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial
radique el domicilio de la empresa.

c) Documentos acreditativos de la representacion.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otros presentaran documentacion acreditativa de la
representacion debidamente bastanteada por los Servicios Juridicos de la Agencia Publica de Puertos de Andalucia.
lgualmente, sera suficiente el bastanteo efectuado por el Gabinete Juridico de la Junta de Andalucia, siempre que los
poderes bastanteados por este érgano incluyan facultades de contratacion con entidades publicas.

lgualmente, la persona con poder bastante a efectos de representacion, debera acompafar copia legitimada, autentica,
autenticada o compulsada del Documento Nacional de |dentidad o del documento que, en su caso, haga sus veces.

d) Documentos acreditativos de la solvencia econémica, financiera y técnica o profesional.

La acreditacion de la solvencia econoémica, financiera, técnica o profesional se realizara por los medios previstos en el
Anexo n°. IV, que seran evaluados de acuerdo con los criterios de seleccién que constan en el mismo.

e) Declaracion de empresas extranjeras de sometimiento a jurisdiccion.

Las empresas extranjeras deberan presentar declaracion de someterse a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales
espafoles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir de la
autorizacion o concesién, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al
licitador.

f) Declaracion responsable en relacion con la capacidad de obrar y con las prohibiciones de contratar.

1. Debera presentarse por el licitador una declaracion responsable en relacion con la capacidad de obrar que
comprendera expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la
justificacion acreditativa de tal requisito.
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En aplicacion de la Orden de 12 de septiembre de 2003, de la Consejeria de Economia y Hacienda (BOJA
num. 181, de 12 de septiembre), el cumplimiento de las obligaciones tributarias con la Comunidad Autonoma
de Andalucia y con el Estado, podra acreditarse también, si el licitador voluntariamente asi lo desea, mediante
la cesion por la Administracion competente a la Agencia Publica de Puertos de Andalucia de la informacion que
acredite que la empresa cumple tales circunstancias, en cuyo caso debera cumplimentar autorizacion segun
modelo establecido en el Anexo 1.3 .

2. De conformidad con lo establecido en el articulo 94 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de
las Administracion Publicas, de caracter basico, en ningun caso podran ser titulares de concesiones y
autorizaciones sobre bienes y derechos demaniales las personas en quienes concurra alguna de las
prohibiciones de contratar reguladas en la TRLCSP, por lo que debera presentarse una declaracion
responsable respecto a no estar incurso en causa de prohibicion de contratar, que recogera expresamente
declaracion relativa a incompatibilidades

Se incluye un modelo de Declaracion sobre los aspectos anteriores en el Anexo 1.2 del presente Pliego de
Bases.

En el caso de licitadores afectados por incompatibilidad, conforme a la Ley 53/1984, de 26 de diciembre, se
aportara certificado expedido por el 6rgano a que estén vinculados de haberle concedido la compatibilidad, en
el caso de resultar seleccionados en el concurso.

3. En particular, debera incluirse declaracion responsable de no formar parte de los 6rganos de gobierno o
administracion de la empresa persona alguna a la que se refiere la Ley 3/2005, de 8 de abril, de
Incompatibilidades de Altos Cargos de la Administracion de la Junta de Andalucia y Declaracion de Actividades,
Bienes e Intereses de Altos Cargos y otros Cargos Publicos y Decreto 176/2005, de 26 de julio, de desarrollo
de la citada Ley, asi como que no ostenta participacion superior al diez por ciento computada en la forma que
regula el articulo 5 de la Ley citada.

Se acreditara conforme al modelo establecido en el Anexo 1.4 del presente Pliego de Bases y debera ser
firmada en todo caso por el 6rgano de direccion o representacion competente de la empresa: administrador/a
Unico/a o solidario, administradores mancomunados o firma del Secretario/a con el visto bueno del
Presidente/a, en el caso de Consejo de Administracion u otro 6rgano colegiado equivalente segun el tipo de
entidad. Asimismo podra certificarse por un Consejero delegado que tenga facultades. En todo caso se
acreditara el nombramiento y vigencia del cargo de la persona firmante del documento.

g) Aceptacion expresa de las condiciones de los Pliegos y, en su caso, conocimiento del Titulo
Regulador

Sin perjuicio de que, en todo caso, la presentacion de las proposiciones presume la aceptaciéon incondicionada por
parte del licitador de las clausulas de este Pliego, del de Prescripciones Técnicas y documentacién a ellos anexa, éste
debera presentar por escrito su aceptacion expresa, indicando que el interesado conoce y acepta que la finalidad del
concurso es la seleccién de un proyecto a efectos de que con el mismo se tramite el procedimiento y que su seleccion
previa no determina el futuro otorgamiento de la autorizacion o concesion en el procedimiento que se tramite.

En relacion al Borrador del Titulo de la autorizacion o concesion que acompafa al presente Pliego, el concursante
debera manifestar que lo ha leido y lo conoce, sin perjuicio de la posterior aceptacion expresa del titulo definitivo.

Con el contenido indicado en los dos parrafos anteriores, se incluye modelo de declaracion en el Anexo I.1 del presente
Pliego.

Con el contenido indicado en el presente parrafo, se incluye modelo de declaracién en el Anexo .1 del presente Pliego.
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h) Documentacion acreditativa, en su caso, de la posesion de las autorizaciones administrativas que se
determinan en el Anexo n® VI.

Documentacion acreditativa de que la empresa esta en posesion de las correspondientes autorizaciones administrativas
para el ejercicio de las distintas actividades que constituyen el objeto de la autorizaciéon o concesion, en el caso de que
asi se requiera de acuerdo con lo establecido en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares y en el Anexo n°. VII,
sin perjuicio, en otro caso, de que sea necesaria su aportacion posteriormente.

En caso de no poderse facilitar las autorizaciones solicitadas, se aportara compromiso suscrito al efecto con otra
empresa acompafado de la correspondiente autorizacion para ello.

i) indice de la documentacién enunciado numéricamente.

B) Sobre n. 2, Titulo: Proposicion Técnica.

Se acompanara un sobre n° 2 en el que se incluiran, en originales, sellados y firmados, o0 mediante copias legitimadas,
autenticas, autenticadas o compulsadas, los documentos que se indican en el Anexo n° Il, a los efectos de la valoracion
de los criterios objetivos para determinar el seleccionado en el concurso, que se determinan en el apartado VI del Pliego
de Prescripciones Técnicas Particulares.

Sobres adicionales:

C) Sobre n°. 3, Titulo: Proposicion Econdomica sobre la Tasa por aprovechamiento especial.

En el caso de que la tasa se haya establecido como abierta a licitacion en la letra D) del Cuadro Resumen, se
presentara proposicion economica al respecto, debiendo ser facilitado un modelo de proposicién econémica, conforme
a los requerimientos de la convocatoria, con la documentacion a entregar por la Administracion a los interesados en
licitar. La proposicion que se presente, en todo caso, debera estar debidamente firmada y fechada, detallandose segtin
las indicaciones recogidas en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

No se aceptaran aquellas proposiciones que tengan omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer claramente
todo aquello que la Agencia Publica de Puertos de Andalucia estime fundamental para la oferta.

En el caso de que se convoquen lotes a licitacion, debera cumplimentarse una proposicién econdémica por cada lote o
lotes que en su caso se propongan explotar conjuntamente.

De admitirse variantes, ademas de la oferta base, debera aportarse, en su caso, la proposicion economica referida a las
mismas, formulada igualmente con arreglo a lo indicado.

D) Sobre n®. 4, Titulo: Variantes.

En caso de admitirse la presentacién de variantes (letra G) del Cuadro Resumen), éstas se contendran en el sobre n° 4
(o n° 3, si no hay propuesta econdmica de las Tasas) expresandose los elementos y condiciones de las mismas, tal y
como establece el Anexo n° VI, e indicandose el lote o lotes, en su caso, a que se refieren.

8. PROCEDIMIENTO DE SELECCION
El procedimiento de seleccion se desarrollara conforme a las siguientes fases:

1)  La Mesa de Autorizaciones y Concesiones que se constituya para los concursos de proyectos por acuerdo de la
Gerencia de la Agencia Publica de Puertos de Andalucia, procedera a la apertura del sobre n® 1.
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2)

3)

4)

5)

6)

La existencia de defectos u omisiones subsanables en la documentacion presentada se comunicara a los
interesados mediante fax al numero indicado por el licitador en la proposicién. Asimismo, la Mesa de
Autorizaciones y Concesiones podra solicitar de éstos aclaraciones sobre los certificados y documentos
presentados, o requerirles para la presentacion de otros complementarios.

Remitido el requerimiento de subsanacion de la documentacién administrativa, ésta debera ser presentada en el
Registro General de la Agencia Publica de Puertos de Andalucia dentro del plazo maximo que se indique en dicho
requerimiento.

Finalizado el plazo otorgado a los licitadores para la subsanacion, la Presidencia de la Mesa de Autorizaciones y
Concesiones notificara el resultado de la calificacion de los documentos presentados, con expresion de las
proposiciones admitidas, de las rechazadas y la causa o causas de inadmision de estas ultimas, y procedera, a la
apertura de los sobres n° 2 y de existir variantes, los n° 4 (o 3, si no hay propuesta econdémica del canon) que
contienen la documentacién técnica evaluable mediante un juicio de valor, de aquellas empresas que contintien
en el proceso de seleccion.

La Mesa de Autorizaciones y Concesiones entregaran los sobres n° 2 a la Comision Técnica constituida al efecto,
a fin de que ésta realice un estudio pormenorizado de las distintas ofertas, que suscribiran todos los miembros de
dicha Comision, en el cual se contendra la valoracion de las proposiciones presentadas por los licitadores
admitidos. A tal efecto, los criterios que se tendran en cuenta para la referida valoracion seran los indicados en el
Anexo n° lll'y, por remision, los del Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

Las variantes que presenten los licitadores se valoraran como una oferta independiente, aplicandole a cada una
de ellas los criterios y puntuaciones establecidos en el Anexo n° Ill del presente Pliego y, por remision, los del
Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

El estudio pormenorizado de la Comision Técnica debera estar suficientemente motivado en la medida necesaria
para su analisis y valoracion por la Mesa de Autorizaciones y Concesiones, a la que, se elevara junto con toda la
documentacion de los sobres, pudiendo ésta, o cualquiera de sus miembros, requerir de la Comision Técnica la
aclaracion o concrecion sobre su contenido.

Cuando un licitador no alcance cualquiera de los umbrales minimos de puntuacion que se hayan exigido, en su
caso, en el Anexo n° lll, quedara excluido de la continuacién del procedimiento concursal, si hubiera sobres de
proposiciones econdémicas sobre la tasa por aprovechamiento especial.

En el supuesto de la existencia de oferta econémica de tasa por aprovechamiento especial, por la Presidencia de
la Mesa de Autorizaciones y Concesiones, en el dia y hora sefialado en el anuncio, y en acto publico, se procedera
a la apertura de los sobres n° 3 de aquellos licitadores que contintien en el proceso de seleccion.

Con anterioridad al acto de apertura de las proposiciones econdmicas, en su caso, debera haber sido entregado el
informe técnico al Secretario/a de la Mesa de Autorizaciones y Concesiones.

Por la Mesa de Autorizaciones y Concesiones se procedera a la valoracion de las proposiciones econdmicas
pudiendo, a tal efecto, recabar la asistencia de la Comision Técnica.

A la vista del informe técnico, y la valoracion de las proposiciones presentadas, la Mesa de Autorizaciones y
Concesiones adoptara el oportuno acuerdo sobre la propuesta de seleccién. La propuesta de Acuerdo se expondra
en la pagina web de la Agencia Publica de Puertos de Andalucia, para que puedan presentar alegaciones en el
plazo de las 48 horas siguientes, que se tendran en cuenta en el Acuerdo que se dicte, resolviéndose el concurso
de proyectos.
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7) La Mesa elevara al 6rgano competente su propuesta y, en su caso, las alegaciones presentadas, para que
acuerde la seleccion del interesado, y en su caso, iniciacion del procedimiento de otorgamiento de la autorizacion
0 concesion de ocupacion del dominio publico, resolviendo con ello el concurso. El Acuerdo de seleccion se
notificara a todos los licitadores.

A propuesta de la Mesa, el concurso podra declararse desierto, si ninguna de las ofertas presentadas reune las
condiciones adecuadas, acordando la Gerencia el archivo de lo actuado.

8) El acuerdo que se adopte en relacion al concurso, sera impugnable mediante recurso de alzada ante la Excma.
Sra. Consejera de Fomento y Vivienda en el plazo de un mes contado a partir del dia de su notificacion, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 64 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracién de la
Junta de Andalucia en relacion con el articulo 115.1 de la misma Ley y los articulos 107, 114 y 115 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

9. OFERTA SELECCIONADA

El licitador que resulte seleccionado debera presentar ante la Agencia Publica de Puertos de Andalucia, en el plazo que
se le solicite (que no sera inferior a 15 dias) si no lo hubiera presentado con anterioridad, acreditacién documental de:

a) Estar al corriente en el pago de las obligaciones tributarias con el Estado y la Comunidad Autonoma de Andalucia,
de conformidad con lo establecido en el art. 13 del Real Decreto 1098/2001.

b) Estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones con la Seguridad Social de conformidad con lo establecido
en el art. 14 del Real Decreto 1098/2001.

¢) En el caso de que la actividad propuesta se encuentre afectada por la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, debera aportar el correspondiente Instrumento de prevencién y control
ambiental o la documentacion acreditativa de su solicitud ante la Administracion competente.

Cuando por falta de cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Pliego, en el de Prescripciones
Técnicas que lo acompana, y sus anexos, o por cualquier otra causa imputable al seleccionado, no pudiera iniciarse con
él el procedimiento para el otorgamiento del titulo, se entendera que el interesado desiste de su peticion y se le
comunicara su archivo.

En tales supuestos, asi como en aquéllos en que el interesado desista expresamente de su oferta, perdera la garantia
provisional constituida en su caso.

En los casos sefialados en los parrafos anteriores, se continuaran los tramites con el licitador que la Mesa de
Autorizaciones y Concesiones propuso en la siguiente posicion en el concurso, acordandose con él como el inicio del
procedimiento de autorizacion o concesion, a cuyo efecto debera volver a constituir, en su caso, la garantia provisional
que le fue devuelta por la Agencia Publica de Puertos de Andalucia.

10. GASTOS A ABONAR POR EL SELECCIONADO

El seleccionado debera presentar acreditacion documental oportuna de haber abonado el importe del anuncio en
Diarios Oficiales y/o prensa, u otros medios de difusién de la licitacion del concurso de proyectos, dentro del mismo
plazo indicado en el apartado 9. El importe maximo de dichos gastos de publicacién se indica en el Cuadro Resumen,
letra H).

En cualquier supuesto en que por causa no imputable al interesado seleccionado en el concurso, no se resolviera el
otorgamiento de la autorizacién o concesion a su favor, le seran reembolsados los gastos de los referidos anuncios.
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Asimismo, seran de cuenta del seleccionado todos los gastos que se ocasionen con motivo de este concurso, pago de
impuestos, derechos o tasas y, en general, cuantos sean exigibles.

En su caso, los gastos a que se refieren los parrafos anteriores, asi como cualquiera que deba ser abonado por el
concesionario se indicara en el Cuadro Resumen, letra H).
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CUADRO RESUMEN - BASES DEL CONCURSO DE PROYECTOS

JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

CONCURSO PARA LA SELECCION DE PROYECTOS PARA EL
OTORGAMIENTO DE CONCESION ADMINISTRATIVA PARA LA
TiTULO EXPEDIENTE: ADECUACION, OCUPACION Y EXPLOTACION DE LOS LOCALES CO1 Y
C02 DEL EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES DEL PUERTO DE
MAZAGON (HUELVA)

CLAVE 0 NUMERO: DAC 174-14

A.- OBJETO DEL CONCURSO

Tipo de procedimiento convocado

CONCESION

Titulo del procedimiento

CONCURSO PARA LA SELECCION DE PROYECTOS PARA EL OTORGAMIENTO DE CONCESION
ADMINISTRATIVA PARA LA ADECUACION, OCUPACION Y EXPLOTACION DE LOS LOCALES CO1
Y C02 DEL EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES DEL PUERTO DE MAZAGON (HUELVA)

Ocupacion demanial vinculada a un servicio publico Si | X| No

Previa tramitacion procedimiento concesional (gastos a abonar) Si No| X

B.- LOCALIZACION DE LA AUTORIZACION O CONCESION DEMANIAL

Puerto MAZAGON
Término Municipal MAZAGON
Provincia HUELVA

C.- DESCRIPCION FiSICA DE LA ZONA DE OCUPACION

Ubicacion SEGUN PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES

Identificacion SEGUN PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES

Superficie (m2) SEGUN PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES

Edificacion SEGUN PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES

D.- TIPO DE EXPLOTACION

Descripcion SEGUN PUNTO 1.3 DEFICINICION Y SUPERFICIE DE LAS INSTALACIONES
DEL PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES

Servicio publico (en su caso) |

Tasa abierta a licitacion:
(segun especificaciones Anexo | del Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares)
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E.- GARANTIA PROVISIONAL

CIsi XIno

Importe de la garantia: Cifra
Letra

Sociedades Cooperativas: Cifra
Letra

F.- LOTES
Xsi [INO

G.- VARIANTES/MEJORAS
st XINo

H.- GASTOS A ABONAR POR EL SELECCIONADO
Importe de los Anuncios:

Importe maximo  Cifra 1.000 Euros
Letra Mil Euros

Impuestos, tasas, derechos:

Importe  Cifra Euros
Letra Euros
Otros:
Importe  Cifra Euros
Letra Euros

l.- OTROS GASTOS

Proyecto cuya tramitacion se suspendio:
Titulo y Referencia del Documento:

Importe:  Cifra Euros
Letra Euros

Impuestos, tasas, derechos:

Importe  Cifra Euros
Letra Euros
Otros:
Importe: Cifra Euros
Letra Euros
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ANEXOS
ANEXO 1. MODELOS DE DECLARACIONES RESPONSABLES REQUERIDAS PARA LICITAR

ANEXOI-1. MODELO DE DECLARACION DE CONOCIMIENTO Y ACEPTACION DE LAS CONDICIONES
DEL CONCURSO DE PROYECTOS

Sin perjuicio de que mediante la presentacion de la proposicion que presenta (nombre o razén social)
se presuma la aceptacion
incondicionada por parte de este licitador de las clausulas del Pliego de Bases, las del de Prescripciones Técnicas
Particulares que lo acompana, asi como de la documentacion a ellos anexa, que regulan el concurso de proyectos para
la licitacion del procedimiento de

) expediente

convocado mediante Resolucion de la Gerencia de la Agencia Publica de Puertos de Andalucia publicada en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia numero del afo , dia del mes de
, asi como (en su caso),

mediante el presente
DECLARO EXPRESAMENTE

1. Que el licitador tiene conocimiento de las condiciones y requisitos que se exigen para tomar parte en el Concurso
de proyectos de referencia.

2. Que el licitador conoce y acepta que la finalidad del concurso al que presenta su propuesta es la seleccion de un
proyecto a efectos de que con el mismo se tramite, en su caso, el procedimiento de otorgamiento del titulo de
ocupacion del dominio publico referenciado, y que la eleccion de un proyecto que, en su caso, se acuerde no
determina el otorgamiento de la autorizacién o concesion en el procedimiento que se tramite al seleccionado titular
de aquél proyecto.

3. Que, conociendo las condiciones, se compromete a cumplirlas estrictamente, en particular las presentes Bases, el
Pliego de Clausulas de Prescripciones Técnicas Particulares que rigen el presente concurso de proyectos para la
tramitacién del procedimiento de referencia, y la documentacion a ellos anexa.

4. Que el licitador ha leido, conoce y acepta las estipulaciones del borrador del titulo regulador de la autorizacion o
concesion demanial portuaria que se acompafia como en Anexo V del Pliego de Bases del expediente referenciado.

5. Que se compromete a establecer y mantener durante el periodo de vigencia de la autorizacion o concesion, una
Oficina ubicada en la Comunidad Auténoma de Andalucia, en la que exista un representante legal de la empresa
con poderes bastantes para el pleno desarrollo y ejecucion de la autorizacion o concesion, caso de que le resulte
otorgada la autorizacion o concesion demanial portuaria.

Para que conste a los efectos oportunos, firmo la presente declaracion responsable, en a
de de

En calidad de (tachar lo que no proceda):

Representante de la Entidad

Licitador individual

Fdo.

DNI o analogo

CONCURSO PARA LA SELECCION DE PROYECTOS PARA EL OTORGAMIENTO DE CONCESION ADMINISTRATIVA PARA LA ADECUACION, DAC 174-14
OCUPACION Y EXPLOTACION DE LOS LOCALES CO1 Y CO2 DEL EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES DEL PUERTO DE MAZAGON (HUELVA) Pliego de Bases

Pagina 16 de 53



- i Agencia Publica de Puertos de Andalucia
LTl CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

ANEXO1-2. MODELO DE DECLARACION DE CAPACIDAD DE OBRAR, DE NO INCURSION EN
PROHIBICIONES DE CONTRATAR, NI EN INCOMPATIBILIDADES

D/D* . con residencia en
(provincia  de ), direccién
num. segun Documento
Nacional de Identidad nim , en nombre (propio o de la empresa que representa y que acredita),
DECLARA

1. Tener plena capacidad de obrar, hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias (recibos de
alta y estar al corriente del pago, o exento del mismo, del Impuesto sobre Actividades Economicas, certificaciones
positivas que acrediten la no existencia de deudas con la Administracion del Estado y con la Comunidad Auténoma
de Andalucia) y con la Seguridad Social, impuestas por las disposiciones vigentes.

2. No encontrarse incurso en las prohibiciones para contratar previstas en el articulo 60 del Texto Refundido de la Ley
de Contratos del Sector Publico.

3. Comprometerse a aportar tales documentos, en cuanto le sea requerido.

Para que conste a los efectos oportunos, firmo la presente declaracion responsable, en a
de de

En calidad de (tachar lo que no proceda): Representante de la Entidad/ Licitador individual

Fdo:
CONCURSO PARA LA SELECCION DE PROYECTOS PARA EL OTORGAMIENTO DE CONCESION ADMINISTRATIVA PARA LA ADECUACION, DAC 174-14
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ANEXO 1-3. MODELO DE AUTORIZACION PARA LA CESION DE INFORMACION RELATIVA A
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS CON EL ESTADO Y LA COMUNIDAD AUTONOMA DE
ANDALUCIA

D/D? . , con DNI , en
nombre (propio 0 de la empresa que representa y que acredita),
con CIF

(cumplimentar lo que proceda).

AUTORIZA

a la Agencia Publica de Puertos de Andalucia a solicitar la cesion de la informacién por medios informaticos o
telematicos, sobre la circunstancia de estar o no al corriente de sus obligaciones tributarias con la Comunidad
Autonoma de Andalucia asi como con el Estado a efectos del procedimiento de seleccion de proyectos para
otorgamiento de concesion: (indicar la denominacion del procedimiento), de acuerdo con lo establecido en la Ley
Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal, y otras Normas Tributarias, y
demas disposiciones de aplicacion.

En a de de
En calidad de (tachar lo que no proceda): Representante de la Entidad/ Licitador individual

Fdo:
(Sello de la empresa, en su caso)
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ANEXO1-4. MODELO DE CERTIFICACION DE NO ESTAR INCURSO EN INCOMPATIBILIDAD PARA
CONTRATAR CONFORME A LA LEY 3/2005, DE 8 DE ABRIL.

D/D* . con residencia en
(provincia  de ), direccién
num. segun Documento

Nacional de Identidad num.

CERTIFICA

Que no forma parte de los érganos de gobierno o representacion de la empresa/sociedad/ entidad, persona alguna a la
que se refiere la Ley 3/2005, de 8 de abril, de Incompatibilidades de Altos Cargos de la Administracion de la Junta de
Andalucia y de Declaracion de Actividades, Bienes e Intereses de Altos Cargos y otros Cargos Publicos, asi como que no
ostenta participacion superior al diez por ciento computada en la forma que regula el articulo 5 de la citada Ley.

FIRMA AUTORIZADA (1)

(1) Debe suscribirse, de acuerdo con el articulo 9 de la citada Ley, por el 6rgano de direccidn o representacion de las
empresas, entidades o sociedades que tomen parte en el presente concurso, entendiéndose como tal organo: las
personas que ostenten el cargo de Administrador, ya sea Unico, solidario o mancomunado, y en caso de Consejo de
Administracion u o6rgano colegiado equivalente segun el tipo de entidad, el Secretario de dicho 6rgano con el visto
bueno del Presidente. Asimismo podra certificarse por un Consejero delegado que tenga facultades. En todo caso se
acreditara el nombramiento y vigencia del cargo de la persona firmante del documento.
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ANEXO1-5. MODELOS PARA LA GARANTIA PROVISIONAL
(EN CASO DE QUE EN EL PLIEGO SE DETALLE LA NECESIDAD DE SU CONSTITUCION)

A) MODELO DE AVAL: GARANTIA PROVISIONAL (EN CASO DE QUE EN EL PLIEGO SE DETALLE LA
NECESIDAD DE SU CONSTITUCION)

La entidad (razéon social de la entidad avalista) , con
NIF , con domiciio (a efectos de notificaciones y requerimientos) en la
calle/plaza/avenida , codigo  postal ,
localidad , 'Y en su nombre (nombre y
apellidos de los apoderados), con poderes suficientes para obligarle en este acto, seglin resulta del bastanteo de
poderes efectuado ante , AVALA

A , CIF , €en

virtud de lo dispuesto por el articulo 103 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, para responder
de las obligaciones siguientes: garantia provisional para garantizar las responsabilidades que se deriven del concurso
para la seleccion de proyectos para el otorgamiento de la autorizacion o  concesidn
(Titulo e identificacion del expediente) ante la Agencia Publica de Puertos de
Andalucia, CIF Q-9155023-F, por importe de (en letra y en cifra).

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos previstos en el articulo 56.2 del
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa al beneficio de excusion, con
compromiso de pago al primer requerimiento de la Agencia Publica de Puertos de Andalucia y con sujecion a los
términos previstos en la legislacion de contratos del Sector Publico y en sus normas de desarrollo.

El presente aval estara en vigor hasta que la Agencia Publica de Puertos de Andalucia, o quien en su nombre sea
habilitado legalmente para ello, autorice su cancelacion o devolucion de acuerdo con lo establecido en la Ley de
Contratos del Sector Publico y legislacion complementaria.

(Lugar y fecha)

(razdn social de la entidad)

(firma de los apoderados)
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B) MODELO DE SEGURO DE CAUCION: GARANTIA PROVISIONAL (EN CASO DE QUE EN EL PLIEGO SE
DETALLE LA NECESIDAD DE SU CONSTITUCION)

Certificado numero (razén social completa de la entidad aseguradora), en adelante, asegurador, con domicilio en
(calle/plaza/avenida, codigo postal, localidad) y NIF/CIF................ , debidamente representado por (nombre y apellidos
del apoderado o apoderados), con poderes suficientes para obligarle en este acto, segun resulta del bastanteo de
poderes que se resefa en la parte inferior de este documento,

ASEGURA a , NIF/CIF , en
concepto de tomador del seguro, ante la Agencia Publica de Puertos de Andalucia, CIF Q-9155023-F, en adelante
asegurado, hasta el importe de (en letra y cifra) , en concepto de GARANTIA PROVISIONAL
para responder de las responsabilidades que se deriven del concurso para la seleccion de proyectos para el
otorgamiento de la autorizacion o concesion (Titulo e identificacion del expediente),
en virtud de lo establecido en el articulo 103 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico

El asegurado declara, bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos exigidos en el articulo 57.1 del Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

La falta de pago de la prima, sea Unica, primera o siguientes, no dara derecho al asegurador a resolver el contrato, ni
éste quedara extinguido, ni la cobertura del asegurador suspendida ni éste liberado de su obligacion, caso de que el
asegurador deba hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podra oponer al asegurado las excepciones que puedan corresponderle contra el tomador del seguro.
El asegurador asume el compromiso de indemnizar al asegurado al primer requerimiento de la Agencia Publica de
Puertos de Andalucia, en los términos establecidos en la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas y normas
de desarrollo.

El presente seguro de caucion estara en vigor hasta que la Agencia Publica de Puertos de Andalucia, o quien en su
nombre sea habilitado legalmente para ello, autorice su cancelacién o devolucion, de acuerdo con lo establecido en la
Ley de Contratos del Sector Publico y legislacion complementaria.

Lugar y fecha

Firma:

Asegurador.
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ANEXO II. PROPOSICION TECNICA

DOCUMENTACION TECNICA

El Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares establece la documentacion que debera incluirse en el sobre num. 2
como propuesta técnica para la licitacion del presente concurso.

CUALQUIER INFORMACION INCLUIDA EN EL SOBRE N° 2 DEL QUE SE DESPRENDA INFORMACION
CONCERNIENTE A LA OFERTA DE TASA DE APROVECHAMIENTO ESPECIAL (SOBRE N¢ 3), SERA
OBJETO DE EXCLUSION DEL LICITADOR EN EL PROCESO DE SELECCION

CONCURSO PARA LA SELECCION DE PROYECTOS PARA EL OTORGAMIENTO DE CONCESION ADMINISTRATIVA PARA LA ADECUACION, DAC 174-14
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ANEXO III. CRITERIOS OBJETIVOS PARA LA SELECCION EN EL CONCURSO
1.- CRITERIOS PARA LA SELECCION.

Los criterios para la seleccion estan descritos y valorados en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares del
presente concurso.

2.- VALORACION DE LA PROPOSICION ECONOMICA.

Los criterios de valoracion de la proposicion economica estan definidos en el Pliego de Prescripciones Técnicas
Particulares del presente concurso.

El licitador debera presentar su oferta econdmica sobre la Tasa de Aprovechamiento Especial, conforme al Anexo | del
Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares del presente concurso.

CUALOQUIER PROPOSICION QUE NO SE AJUSTE A DICHOS MODELOS SUPONDRA LA EXCLUSION DEL
LICITADOR DEL PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.

3.- UMBRALES MiNIMOS DE PUNTUACION PARA LA SELECCION.

Los umbrales minimos estan descritos y valorados en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares del presente
concurso.

NO PODRAN CONTINUAR EN EL PROCESO SELECTIVO AQUELLOS LICITADORES QUE NO ALCANCEN LOS
UMBRALES MiNIMOS DE PUNTUACION EN LA VALORACION DE LA OFERTA TECNICA.
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ANEXO IV. MEDIOS Y CRITERIOS DE SELECCION PARA LA ACREDITACION DE LA SOLVENCIA
ECONOMICA, FINANCIERA Y TECNICA O PROFESIONAL

Izl Estar al corriente en cualquier tipo de obligacién econémica con la Agencia Publica de Puertos de
Andalucia, y especificamente, en las derivadas de cualquier concesién o autorizacion otorgada por la
Administracion Portuarias.

SE EXIGIRA CERTIFICADO EXPEDIDO POR LOS SERVICIOS ECONOMICOS DE LA
AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA.

CONCURSO PARA LA SELECCION DE PROYECTOS PARA EL OTORGAMIENTO DE CONCESION ADMINISTRATIVA PARA LA ADECUACION, DAC 174-14

OCUPACION Y EXPLOTACION DE LOS LOCALES CO1 Y C02 DEL EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES DEL PUERTO DE MAZAGON (HUELVA) Pliego de Bases

Pagina 24 de 53



Agencia Publica de Puertos de Andalucia
Tl CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

ANEXO V. ELEMENTOS Y CONDICIONES A CUMPLIR POR LAS VARIANTES QUE SE PRESENTEN
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ANEXO VI. AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS REQUERIDAS
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ANEXO VI

BORRADOR DE TiTULO REGULADOR DE CONCESION DEMANIAL PORTUARIA.

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES QUE RIGE LA CONCESION ADMINISTRATIVA PARA LA
ADECUACION, OCUPACION Y EXPLOTACION DE LOS LOCALES CO1 Y CO2 DEL EDIFICIO DE LOCALES
COMERCIALES DEL PUERTO DE MAZAGON (HUELVA).

INDICE
PREAMBULO
l.- DISPOSICIONES COMUNES
Il.- DE LAS OBRAS A REALIZAR
II.1. ALCANCE Y CONTENIDO.
11.2. REQUISITOS PREVIOS
11.3. REALIZACION DEL REPLANTEO DE LAS OBRAS
11.4.- EJECUCION DE LAS OBRAS
11.5.- RECONOCIMIENTO DE LAS OBRAS
11.6.- CONSERVACION DE LAS OBRAS
11.7- INSPECCION DE LAS OBRAS
Ill.- TASAS Y GASTOS
IV.- DE LA GARANTIA
V.- MODIFICACIONES DE LA CONCESION
V.1. MODIFICACION DE LA CONCESION A SOLICITUD DE LA ENTIDAD CONCESIONARIA
V.2. REVISION DE LA CONCESION
V.- OTRAS OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LA ENTIDAD CONCESIONARIA
Vil.- PRORROGA DE LA CONCESION
VIil.- TRANSMISION DE LA CONCESION Y GRAVAMEN
VIIl.1 TRANSMISION DE LA CONCESION
1. ACTOS “INTER VIVOS”.
2. FALLECIMIENTO DE LA ENTIDAD CONCESIONARIA.
VIII.2. GRAVAMEN DE LA CONCESION
IX. CESION DE LA GESTION DE LA CONCESION
X.- SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO
XL.- INTERVENCION DE LA CONCESION
XIl.- EXTINCION DE LA CONCESION
XIl.1. RENUNCIA DE LA ENTIDAD CONCESIONARIA
XII.2. CADUCIDAD DE LA CONCESION
XII.3. RESCATE DE LA CONCESION
XIl.4. REVOCACION DE LA CONCESION
XI1.5. SUPRESION DEL SERVICIO POR RAZON DE INTERES PUBLICO
XI1.6. EXTINCION DE LA PERSONALIDAD JURIDICA DE LA ENTIDAD CONCESIONARIA
XIl.7Z. MUTUO ACUERDO
XIil.- REVERSION
XIV.- JURISDICCION
XV.- PRESCRIPCIONES REGULADORAS DE LA EXPLOTACION DE LAS INSTALACIONES
1) OBJETO Y AMBITO DE APLICACION
2) OBLIGACIONES DEL EXPLOTADOR
3) NORMAS DE UTILIZACION DE SERVICIOS
XVI.- CUADRO RESUMEN DEL PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES
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PREAMBULO

En materia portuaria el Estatuto de Autonomia para Andalucia, aprobado por Ley Orgénica 2/2007, de 19 de
marzo, atribuye a la Comunidad Auténoma de Andalucia la competencia exclusiva sobre puertos de refugio,
puertos deportivos y, en general, puertos que no tengan la calificacion legal de interés general del Estado (articulo
64.1.5%), asimismo, le atribuye competencias compartidas con el Estado en materia de puertos pesqueros
(articulo 48.4) y, finalmente, competencias ejecutivas sobre puertos con calificacion de interés general, cuando el
Estado no se reserve su gestion directa (articulo 64.2.17).

En virtud del anterior Estatuto de Autonomia de Andalucia, aprobado por Ley Organica 6/1981, de 30 de
diciembre, derogado por la indicada Ley Organica 2/2007, de 19 marzo, de reforma del Estatuto de Autonomia
para Andalucia, mediante los Reales Decretos 3137/1983, de 25 de agosto, y 1407/1995, de 4 agosto, se
transfirieron por el Estado a la Comunidad Auténoma los puertos e instalaciones portuarias, asi como los
derechos y obligaciones correspondientes a los mismos.

Con objeto de llevar a cabo la gestion de los servicios portuarios cuya competencia corresponde a la Comunidad
Auténoma de Andalucia fue creada, mediante la Disposicion Adicional Décima de la Ley 3/1991, de 28 de
diciembre, del Presupuesto de la Comunidad Autonoma de Andalucia para 1992, y el Decreto 126/1992, de 14
de Julio (hoy derogado por el Decreto 235/2001, de 16 de octubre, por el que se aprueba el Estatuto de la
Empresa Publica de Puertos de Andalucia), la Empresa Publica de Puertos de Andalucia, que de conformidad con
la disposicion adicional primera de la Ley 21/2007, de 18 de diciembre, de Régimen Juridico y Econémico de los
Puertos de Andalucia pasa a denominarse AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA atribuyéndosele las
competencias para la gestion de los puertos de titularidad autonémica.

A efectos del cumplimiento de su objeto, se adscriben a la Agencia Publica de Puertos de Andalucia, en adelante
la AGENCIA, los bienes, derechos y obligaciones que ostenta la Comunidad Autonoma de Andalucia sobre los
puertos y sus instalaciones de titularidad autonémica, y que gestiona directa o indirectamente, a través de las
formulas vigentes tales como la concesion.

El presente Pliego de Condiciones Particulares (en adelante PCP) tiene por objeto fijar las condiciones que han de
regir para la CONCESION ADMINISTRATIVA PARA LA ADECUACION, OCUPACION Y EXPLOTACION
DE LOS LOCALES COl1 Y CO2 DEL EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES DEL PUERTO DE
MAZAGON (HUELVA), y constituir el Régimen Juridico Basico de la concesion que se otorga a tal fin; integrando
todo ello, junto al Acuerdo de otorgamiento, asi como los planes de actuacion, planos y demas documentos
referidos en los Pliegos, el Titulo Concesional.

I.- DISPOSICIONES COMUNES

1.La presente concesion, que no implica cesién del dominio publico ni de las facultades dominicales de la
Comunidad Autonoma de Andalucia, se otorga con sujecion a lo dispuesto en la normativa reguladora de
puertos vigente durante la vida del presente titulo, asi como la que resulte de aplicacién por remision de
aquélla, dejando a salvo los derechos preexistentes y sin perjuicio de terceros.

lgualmente, la entidad concesionaria vendra obligada a cumplir las disposiciones vigentes, o que en lo sucesivo
se dicten, que afecten al dominio publico concedido y a las obras y actividades que en el mismo se desarrollen.

2. Esta concesion se otorga por el plazo que se establece en el Cuadro Resumen del presente Pliego (CP2). Su
computo se iniciara al dia siguiente de la fecha de formalizacion del titulo habilitante.

La prorroga del plazo concesional se concedera sélo en el caso en que la misma esté explicitamente prevista en
el Cuadro Resumen (CP2).
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3.La entidad concesionaria esta obligada a hacer publico el caracter concesional de los terrenos, obras o
instalaciones comprendidos en el titulo, el destino del dominio publico concesionado, plazo, uso de la
concesion y su otorgamiento por la Junta de Andalucia a través de la Agencia. Debera resefiar dicha
informacion en toda noticia o publicidad que se efectle de la explotacion o actividad objeto de la concesion.

4. Esta concesion no implica la asuncién de responsabilidad por la Agencia en relacion con el proyecto y la
ejecucion y explotacion de las obras e instalaciones, tanto respecto a terceros como a la entidad concesionaria.

5. El otorgamiento de esta concesion no exime a su titular de obtener los permisos, licencias y autorizaciones u
otros titulos administrativos que sean exigidos por las disposiciones legales necesarios para el ejercicio de la
actividad o cualquier otro requerimiento que exige la normativa. Tampoco le exime del abono de impuestos,
tasas u otros tributos y gastos de acuerdo con la normativa de aplicacion en cada caso y, en particular, en lo
referente al vertido al mar de aguas residuales o conexion, en su caso, a la red de saneamiento general. La no
obtencion de permisos necesarios que pudieran imposibilitar el ejercicio de la actividad no liberara a la entidad
concesionaria de los compromisos contraidos con la Agencia en virtud de este documento.

6. Cuando por la importancia y naturaleza de la concesion en relacion a su explotacion, asi se haya sefialado en el
Cuadro Resumen (CP 7), la entidad concesionaria quedara obligada a designar un Director de dicha
explotacion, que debera ser un facultativo competente por razon de la materia, cuyo nombramiento se
acreditara ante la Agencia en un plazo de diez (10) dias desde el nombramiento.

7.La entidad concesionaria presentara ante la Agencia, con tres meses de antelacion a la entrada en explotacion
de los servicios, la propuesta de tarifas a abonar por los usuarios de la concesion, a efectos de la aprobacion
administrativa de las tarifas maximas aplicables de acuerdo con la propuesta presentada en el concurso del
que ha resultado seleccionado. en su caso. En el Cuadro Resumen (CP 8) se indican los servicios tarifables a
que debera referirse la propuesta que la entidad concesionaria viene obligada a presentar.

8. La entidad concesionaria vendra obligada a cumplir las disposiciones vigentes, o que en lo sucesivo se dicten,
que afecten al dominio publico concedido y a las obras y actividades que en el mismo se desarrollen,
especialmente las correspondientes a licencias y ordenaciones urbanisticas, sin que las obras que se ejecuten
puedan ser obstaculo al paso para el ejercicio de la vigilancia litoral ni de las demas servidumbres publicas.

9.La explotacién de la concesidén quedara bajo la vigilancia e inspeccién de la Agencia, pudiéndose ordenar el
levantamiento o desalojo de maquinaria, mercancias o instalaciones, con cargo a la entidad concesionaria, si
su tipo o demas condiciones formales no se ajustan a lo autorizado, 0 no se adaptan a las medidas de
proteccién necesaria, o constituyen peligro o molestia para los demas usuarios y sin perjuicio de sanciones que
resulten de aplicacion.

10. Conforme a lo previsto en el articulo 26.2 de la Ley 21/2007, de 18 de diciembre, de Régimen Juridico y
Econdmico de los puertos de Andalucia, el otorgamiento, modificacién y extincién de la presente concesién
debera acceder tanto al Registro de la Propiedad, como al Registro de Usos del Dominio Publico Portuario e
inscripcion en el Registro del Catastro Inmobiliario.

Il.- DE LAS OBRAS A REALIZAR

1I.1. ALCANCE Y CONTENIDO

Las obras se realizaran con arreglo al proyecto suscrito por facultativo competente y visado por su Colegio
Profesional, seglin su nombre y fecha que se indican en el Cuadro Resumen (CP 4), con las determinaciones y
modificaciones que en éste se impongan.
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11.2. REQUISITOS PREVIOS

1.En la presente concesién administrativa el Proyecto sobre el que se otorga la concesidn tiene caracter de
Proyecto de construccion.

Para las obras, no recogidas ni presupuestadas en el proyecto precitado, deberan presentarse los
correspondientes Proyectos Basicos, suscritos por facultativo competente y visado por su Colegio Profesional. Lo
mismo sera de aplicacion a las variaciones que se pretendan realizar sobre el Proyecto autorizado.

La ejecucion de las obras se llevara a cabo bajo el exclusivo riesgo y responsabilidad de la entidad concesionaria.
Cualquier obra e instalacion a desarrollar en la zona otorgada, no contemplaba en el/los Proyecto/s objeto de la
presente concesion administrativa, queda sujeta a previa autorizacion de la Agencia, y se ejecutara conforme los
términos de la aprobacion de los mismos y lo sefialado en el presente Pliego.

2.La entidad concesionaria queda obligada ante la Agencia, antes del otorgamiento del titulo, a entregar proyecto
de construccion definitivo que recoja las posibles modificaciones o condiciones realizadas por los distintos
Organismos o Administraciones durante el tramite concesional.

3. Antes de proceder al Acta de Comprobacion y Replanteo de las obras, debera presenta justificante de haber
constituido la garantia de construccién, en el plazo y forma establecidos en el presente Pliego (CP 5 cuadro
resumen); acreditar que dispone de Poliza de Responsabilidad Civil en el plazo y forma establecidos en el presente
Pliego (CP 6 cuadro resumen); acreditar que dispone de las licencias, permisos y otras autorizaciones legales
procedentes; asi como haber ingresado la cantidad correspondiente a la liquidacion de la tasa de ocupacion
privativa y, en caso que resulte exigible en ese momento, la tasa de aprovechamiento especial del dominio publico
portuario correspondiente al primer semestre.

11.3. REALIZACION DEL REPLANTEO DE LAS OBRAS

Una vez cumplimentados los anteriores tramites, la entidad concesionaria solicitara por escrito, el replanteo de las
obras con una antelacion minima de un (1) mes para que las mismas puedan comenzar dentro del plazo fijado.

Con caracter previo, debera designar como Director de las obras un facultativo competente y presentar ante la
Agencia certificado del respectivo Colegio Profesional sobre el registro de dicho nombramiento en el plazo de diez
(10) dias desde que se produzca.

El replanteo se practicara por la persona designada por la Agencia, con asistencia de la entidad concesionaria y
de su Director de obras, levantandose Acta y Plano de Replanteo -General y de Detalles-, acompafiados de las
oportunas fotografias para determinar la situacion de la zona, correspondiendo a la Agencia su aprobacion, si
procede.

En dichos Planos deberan representarse, al menos, con las suficientes referencias fijas: a) El deslinde del dominio
publico; b) ElI dominio publico en concesion y su ocupacion con las obras del proyecto, sefialandose
especialmente la superficie ocupada; c) Levantamiento altimétrico y batimétrico de la zona objeto de concesion
con indicacién del nivel de referencia indicado; y d) Todas aquellas secciones que sean necesarias para su
definicion, referido a puntos fijos de replanteo.

Tanto en el Acta de Replanteo como en los Planos se consignaran las mediciones de las superficies mencionadas
y su caracter.
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11.4.- EJECUCION DE LAS OBRAS

1. La entidad concesionaria dara comienzo a las obras y las terminara totalmente dentro de los respectivos
plazos que se sefiala en el Cuadro Resumen (CP 4) o, en su defecto, en el proyecto referido. El plazo de inicio se
computa desde el dia siguiente a la fecha de notificacion del otorgamiento de la concesion, pudiendo ser
adelantado.

La entidad concesionaria podra solicitar, antes de que se produzca el vencimiento del plazo correspondiente, la
prorroga de los plazos sefialados relativos al comienzo, fin o comienzo y fin de la ejecucion de las obras, debiendo
presentar, a tal efecto, solicitud expresa justificando las causas de la prorroga solicitada.

La decision sobre el otorgamiento de la prorroga solicitada, correspondera exclusivamente a la Agencia, que podra
acceder a ello atendiendo a lo siguiente:

a) Grado de ejecucion de las obras correspondientes a los servicios publicos, propios y medioambientales,
valoracion de lo realizado y valoracion de lo pendiente;
b) Numero de prdrrogas anteriormente otorgadas, y causas que las justificaron.

El otorgamiento de prérroga podra llevar aparejada la ejecucion de hasta el 100% de la garantia en funcion del
incumplimiento de los plazos inicialmente establecidos.

En caso de que no se accediera a la prorroga, se incoara expediente de caducidad de la concesién, por
incumplimiento de la entidad concesionaria. Si la solicitud de prérroga se presentd antes del vencimiento del
plazo para el que se solicitaba, previamente a la incoacion, se dara audiencia a la entidad concesionaria a efectos
de que presente alegaciones en relacién a la denegacion de la misma.

El otorgamiento de prorroga para el comienzo de las obras no llevara implicita la modificacion del plazo de
terminacion de las mismas, por lo que la entidad concesionaria vendra obligada a cumplir el plazo de terminacion
cuando solo se prorrogue el de comienzo de las obras.

2. La entidad concesionaria no podra ocupar, para la ejecucion de las obras, espacio alguno del Dominio Publico
fuera del autorizado especialmente para ello por la Agencia.

3. La entidad concesionaria queda obligada a instalar y conservar a sus expensas, en la forma y plazo que se
indique, la sefalizacion terrestre provisional durante las obras, que debera incluir la de los accesos y zonas de
uso publico.

4. La entidad concesionaria sera responsable de los dafios y perjuicios que puedan causar las obras
autorizadas. Cuando se produzcan dafios en el dominio publico portuario, debera presentar, en el plazo que se le
sefiale, el proyecto que comprenda las obras de reparacion de tales dafos, las cuales realizara a sus expensas.

Aceptado dicho proyecto por la Agencia, la entidad concesionaria realizara las obras en el plazo que se le
indique.

5. La Agencia podra determinar las fechas u horas en que, por el interés general del puerto, no puedan
realizarse obras, asi como establecer un horario para la entrada y descarga del material destinado a las mismas.

6. En el caso de que resulte necesario, las acometidas a redes de servicio, y su conexion con las redes
generales del puerto, deberan someterse a las normas y prescripciones que sefale la Agencia, sin perjuicio del
cumplimiento de la normativa que pueda serle de aplicacion.
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7. Queda terminantemente prohibida la ejecucion de obras, cerramientos, rotulos publicitarios de cualquier
especie y otras modificaciones sin la previa autorizacion expresa de la Agencia.

11.5.- RECONOCIMIENTO DE LAS OBRAS

Terminadas las obras, y con caracter previo a su utilizacion, la entidad concesionaria presentara la certificacion
final de la obra, suscrita por su Director y visada por su Colegio Profesional, en la que se manifieste la adecuacion
de las obras al proyecto autorizado, debiendo estar incluidas todas las obras e instalaciones, incluso, en su caso,
las correspondientes al vertido de aguas residuales, conforme a las prescripciones impuestas por el 6rgano
medioambiental competente.

Simultaneamente, solicitara por escrito a la Agencia el Reconocimiento Final de las mismas, que se practicara
con asistencia del técnico que ésta designe, de la entidad concesionaria y de su Director de obra, levantandose
Acta y Planos de Reconocimiento acompafados de las fotografias necesarias que determinen la situacién de la
zona, con los mismos requisitos que los establecidos para el replanteo.

En el acto de reconocimiento de las obras se describiran con el debido detalle los terrenos, obras e instalaciones
sujetos a reversion.

El incumplimiento consistente en la no solicitud del reconocimiento, o en la no aportacion de la documentacion
necesaria para la celebracion de dicho acto, facultara a la Agencia para ejecutar hasta el 50% del valor de la
garantia. Si tras dicha incautacion, la entidad concesionaria persistiera en la no presentacion de la solicitud del
reconocimiento, transcurrido el plazo conferido por la Administracion Portuaria se incoara procedimiento de
caducidad de la concesion.

Si se observase que las obras construidas presentan variaciones sobre las obras definidas en los proyectos
aprobados, la Agencia podra aprobar el Reconocimiento si estima que ello no altera sustancialmente la concesion,
o disponer que las obras se ajusten a lo autorizado. Si las variaciones observadas fuesen de tal entidad que
conlleven alteracién sustancial de la concesion, que hubieran requerido un tramite de modificacion sustancial del
titulo, o no resultase posible ajustar las obras a lo autorizado, se iniciara procedimiento de caducidad de la
concesion.

Asimismo, se iniciara dicho procedimiento, si la Agencia exigiese a la entidad concesionaria que adaptase las
obras a los proyectos aprobados y no lo hiciese en el plazo que se le indique.

Antes de finalizar las obras, la entidad concesionaria debera trasladar, a su costa, todas las instalaciones de la
parcela que se ocupe, incluidas tuberias, cables, etc., atendiendo a las instrucciones que a tal fin les sean dadas
por la Agencia.

Una vez celebrado el Acto de Reconocimiento de las obras, la entidad concesionaria debera aportar certificacion
registral de la inscripcién de la concesién en el Registro de la Propiedad, especificando con el debido detalle los
bienes, obras e instalaciones, sujetas a reversion, e inscripcion en el Registro del Catastro Inmobiliario.
Presentada la certificacion registral conforme, el Acta y Planos de Reconocimiento quedaran sujetos a la
aprobacién de la Agencia, lo que supondra la puesta en marcha de la explotacion de la concesion.

Con caracter discrecional la Agencia, previa peticion de la entidad concesionaria, podra practicar reconocimientos
parciales en las instalaciones otorgadas en concesion, cuya formalizacion se realizara conforme a lo especificado
para el Acta de Reconocimiento Final, pudiendo autorizar la puesta en funcionamiento de las instalaciones objeto
del tramite.
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El incumplimiento consistente en la puesta en servicio de lo construido, aunque fuere parcial, antes de la
aprobaciéon del Acta de Reconocimiento Final o, en su caso, de la correspondiente Acta de Reconocimiento
Parcial, sera causa de caducidad.

11.6.- CONSERVACION DE LAS OBRAS

La entidad concesionaria queda obligada a conservar y mantener las obras y terrenos que constituyen el soporte
material de la concesion, asi como las obras e instalaciones construidas por éste, debiendo encontrarse todo ello
en perfecto estado de utilizacion, incluso desde los puntos de vista de limpieza, higiene, estética, ornato,
seguridad y medio ambiente, realizando a su cargo, las reparaciones ordinarias y extraordinarias que sean
precisas.

Seran de exclusiva cuenta y riesgo de la entidad concesionaria los trabajos de conservacion y mantenimiento, los
cuales se efectuaran con conocimiento de la Agencia que podra inspeccionarlos.

Cuando la entidad concesionaria no lleve a cabo los trabajos de conservacion y mantenimiento que se le ordenen
por la Agencia, podra procederse, previo apercibimiento, a la ejecucion subsidiaria de los mismos, siendo el
importe de los gastos, asi como los dafios y perjuicios, a cargo de la entidad concesionaria, a cuyo efecto, en el
supuesto de que no se asumiera el pago se ejecutara en primer lugar la garantia y, si fuere insuficiente, por el
resto se seguira procedimiento de apremio. La necesidad de proceder a una segunda ejecucion subsidiaria en
concepto de obras de conservacion o mantenimiento, determinara la necesaria incoacion de procedimiento de
caducidad de la concesion.

La Agencia podra exigir la presentacion de un Plan de Mantenimiento para su aprobacion que obligara a la
entidad concesionaria. El Plan de Mantenimiento se actualizara periéodicamente segln varien las circunstancias
que afecten al mismo y, como minimo, cada tres (3) afos. La falta de presentacion del citado Plan al tercer
requerimiento de la Agencia, asi como el incumplimiento reiterado de las previsiones contenidas en el mismo,
tendra la consideracion causa de caducidad.

Antes de realizar reparaciones o sustituciones extraordinarias, debera la entidad concesionaria someter a la
aprobacién de la Agencia el oportuno proyecto. El replanteo, la ejecucién y reconocimiento de cualquier nuevo
proyecto se regulara por las mismas normas que el proyecto primitivo, debiéndose proceder a la modificacion
pertinente de la inscripcion en el Registro de la Propiedad.

La entidad concesionaria queda obligada a reponer y conservar los hitos del deslinde a los que esté referida la
concesion, en la forma indicada por la Agencia.

Es obligacion de la entidad concesionaria velar por la custodia y defensa de los bienes otorgados en concesidn,
pudiendo solicitar de la Agencia su intervencién cuando sea necesario el ejercicio de potestades publicas para la

proteccién del demanio.

11.7- INSPECCION DE LAS OBRAS

La Administracion del Sistema Portuario de Andalucia podra inspeccionar en todo momento la ejecucion de las
obras, para comprobar si las mismas se ajustan al proyecto en base al que se ha otorgado la concesion.

Si se apreciara la existencia de desviaciones en relacién con el proyecto aprobado, o cualquier realizacion de
obras o usos no autorizados, la Agencia podra ordenar la paralizacién de las obras, la subsanacién de los
defectos observados o, en su caso, la reposicion del dominio publico, asi como incoar los expedientes que
correspondan y, en particular, el de caducidad cuando las modificaciones sean de tal entidad que hubieran
requerido la tramitacion de una modificacion de caracter de sustancial conforme a la normativa portuaria vigente.
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Asimismo, podra inspeccionar, en todo momento, el estado de conservacién y mantenimiento de las obras e
instalaciones y sefalar las reparaciones y otras acciones que deban realizarse para el cumplimiento de los
términos de concesion, quedando obligada la entidad concesionaria a ejecutarlas en el plazo que se le indique y
en la forma establecida en el apartado anterior, con las consecuencias alli indicadas.

I1l.- TASAS Y GASTOS

1. La entidad concesionaria abonara por semestres adelantados, a partir de la formalizacion del titulo habilitante
en la forma y cantidad indicada en el Cuadro Resumen (CP 3), el importe correspondiente a la tasa de
ocupacion privativa y de aprovechamiento especial del dominio publico portuario, determinado de acuerdo con
lo previsto en la vigente normativa reguladora de las tasas portuarias.

Las referidas tasas, reguladas en el momento de otorgamiento del presente titulo, en los articulos 63 a 65 de la
Ley 21/2007, de 18 de diciembre, de Régimen Juridico y Econémico de los puertos de Andalucia, y 23 a 25
del Decreto 368/2011, de 20 de diciembre, por el que se establece el régimen juridico de los servicios
publicos portuarios, de las actividades comerciales e industriales, y de las tasas de los puertos de Andalucia,
tienen como hecho imponible la ocupacién del dominio publico portuario en virtud de concesién y la prestacion
de servicios publicos portuarios o el ejercicio de actividades comerciales o industriales en los puertos.

La tasa por ocupacion privativa determinada en atencion al valor de los terrenos y aguas del puerto ocupados
para el normal desarrollo de la actividad concesional, asi como de las obras, instalaciones y equipos entregados
por la Administracion a tal fin, empezara a devengarse a partir de la fecha de formalizacion del titulo habilitante.

La tasa por aprovechamiento especial, determinada en atencion al volumen de facturacién por la actividad
desarrollada en régimen de concesion administrativa, no se devengara hasta la fecha de puesta en explotacion
de las instalaciones, sin perjuicio de las responsabilidades que se deriven del inicio de actividad no autorizado.
Si se produjeren Reconocimientos Parciales, se aplicara la cuantia proporcional que corresponda a las obras
recepcionadas, si fuese posible determinarlo; en caso contrario se abonara la totalidad de la tasa por
aprovechamiento especial desde la fecha del primer Acta de Reconocimiento Parcial o la puesta en explotacion
en los términos indicados anteriormente.

En el valor de la tasa de ocupacion privativa y de aprovechamiento especial del dominio publico portuario no
esta incluida la cuota de los restantes impuestos que sean exigibles (p. €j.: Impuesto sobre el Valor Afadido),
debiendo aplicarse a dicho valor los tipos impositivos vigentes en cada momento.

Tanto la tasa de ocupacion privativa y de aprovechamiento especial del dominio publico portuario, seran
actualizados anualmente de acuerdo con la normativa vigente, todo ello sin perjuicio de las revisiones de las
mismas que correspondan conforme a lo previsto en la normativa vigente.

Independientemente de que el abono de las tasas esté afianzado por la garantia, dado su caracter tributario, la
Agencia podra solicitar del 6rgano competente la tramitacién para su cobro del procedimiento de apremio sobre
el patrimonio de la entidad concesionaria, sin perjuicio, en su caso, de la iniciacion del correspondiente
procedimiento para la declaracion de caducidad del titulo conforme a lo establecido en el articulo 32.1.c) de la
Ley 21/2007, de 18 de diciembre, de Régimen Juridico y Econémico de los Puertos de Andalucia.

En el supuesto en el que la tasa por aprovechamiento especial haya sido mejorada, como resultado de un
concurso para la seleccion de proyecto, cualquier revision de las tasas nunca podra ser inferior a la suma de
las tasas (ocupacion privativa y aprovechamiento especial) asumidas y mejorados por el licitador.

CONCURSO PARA LA SELECCION DE PROYECTOS PARA EL OTORGAMIENTO DE CONCESION ADMINISTRATIVA PARA LA ADECUACION, DAC 174-14
OCUPACION Y EXPLOTACION DE LOS LOCALES CO1 Y C02 DEL EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES DEL PUERTO DE MAZAGON (HUELVA) Pliego de Bases
Pagina 34 de 53



Agencia Publica de Puertos de Andalucia

T ] CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

2.La entidad concesionaria, en su caso, estara obligada a abonar las facturas giradas por suministros de agua,
energia eléctrica y otros posibles servicios que tenga contratados. En el supuesto de que dichos suministros
sean dispensados por la Agencia, abonara a ésta la correspondiente liquidacion de la tasa portuaria que se
devengue conforme a la normativa vigente.

3.La entidad concesionaria, debera asumir el importe de la cuota del Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI) que
anualmente se deba satisfacer por la superficie y/é edificacion objeto de ocupacion, debiendo en su caso,
reintegrar a la Agencia en el plazo de un (1) mes a partir de la notificacion de la comunicacion cursada al
respecto.

4. Los gastos originados por los anuncios de Informacion Publica y de la Resolucién de Otorgamiento, o de
Modificacién, de la concesion seran a cuenta de la entidad concesionaria, asi como los que se originen por
Replanteo y Reconocimiento de obras, Inspeccion y Vigilancia de la explotacion y usos habidos en la concesion.

IV.- DE LA GARANTIA

IV.1. Prestacion e importe de la garantia

La entidad concesionaria conforme a lo dispuesto en el articulo 29 de la Ley 21/2007, de 18 de diciembre, de
Régimen Juridico y Econédmico de los puertos de Andalucia, mantendra a disposicion de la Agencia un depdsito en
concepto de garantia, para responder del cumplimiento de sus obligaciones y de los dafos y perjuicios que se
pudieran ocasionar.

El importe de la garantia de construccion de obras sera el sefialado en el Cuadro Resumen (CP 5), que ascendera
a la cantidad que resulte del 5% del presupuesto de las obras e instalaciones fijas, 0, en su caso de la aplicacion
de un porcentaje mayor sobre dicha base, hasta un maximo del 10%, indicandose en el Cuadro Resumen las
circunstancias que motivan dicho incremento.

Una vez realizado el reconocimiento final de las obras, la garantia de de construccion se transformara en garantia
de utilizacion, que respondera de todas las obligaciones derivadas de la concesion y de los dafios y perjuicios que
se pudieran ocasionar, asi como de eventuales vicios de la construccion.

La entidad concesionaria debera acreditar, en el plazo de quince (15) dias siguiente a la fecha de notificacion del
otorgamiento de la concesion, y antes de la formalizacion del titulo habilitante, y en todo caso del Acta de
Replanteo, la constitucion de la garantia, ya sea en metalico, en Titulos de la Deuda Publica, aval bancario o
cualquier otro medio de garantia admitido por la normativa de contratos de las Administraciones Publicas.

El deposito se realizara en las oficinas de la sede de la Agencia en Sevilla; asimismo, en caso de que se optare
por aval, o cualquier otro titulo de garantia, éste se realizara segtin el modelo establecido por la Administracién
Portuaria, y la acreditacion de su constitucion debera presentarse en las citadas oficinas.

La no constitucion o reposicién integra en el plazo sefialado de la garantia dara lugar a la resolucién del titulo
concesional, quedando, en su caso, la garantia provisional a favor de la Agencia.

Si durante el plazo concesional se autorizara la ejecucion de obras complementarias a las existentes, sin perjuicio
de la garantia provisional que debera acompafar a su solicitud, una vez autorizadas la entidad concesionaria
debera igualmente mantener una garantia adicional, por un importe del 5% o, en su caso, de hasta el 10%, del
presupuesto de las obras referidas. En este supuesto se acreditara su constitucion en los mismos plazos y con los
requisitos sefialados en los parrafos anteriores.

IVI.2. Disposicion de la garantia por la Agencia
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El incumplimiento por la entidad concesionaria de cualquiera de las obligaciones que le son impuestas en el
presente Pliego o en el resto de disposiciones que conforman el Régimen Juridico de la concesion se resarcira a
cuenta de la garantia constituida.

Cuando quede disminuido el importe de la garantia, la entidad concesionaria vendra obligada a completarla o
reponerla, debiendo acreditar tal extremo, dentro del plazo de un (1) mes, contado desde el acto de la
disposicion.

La no acreditacion del cumplimiento de estas obligaciones sera penalizada.

IV.3. Devolucién de la garantia

Extinguida la concesion, se devolvera a la entidad concesionaria la garantia, siempre que no se haya acordado la
pérdida de la misma, con deduccion de las cantidades que, en su caso, deban hacerse efectivas en concepto de
penalizacion o responsabilidades en que haya podido incurrir la entidad concesionaria frente a la Agencia.

V.- MODIFICACIONES DE LA CONCESION

V.1. MODIFICACION DE LA CONCESION A SOLICITUD DE LA ENTIDAD CONCESIONARIA

Durante la vigencia de la concesion La persona titular de ésta no podra realizar ninguna modificacién o
ampliacion de las obras sin la previa autorizacion de la Agencia. El incumplimiento de esta Condicion sera causa
de caducidad de la concesion cuando la modificacion sea de caracter sustancial conforme a la normativa vigente,
sin perjuicio de la tramitacion, en cualquier supuesto de modificacion no autorizada, del procedimiento
sancionador que corresponda.

A efectos de su autorizacion, la entidad concesionaria debera presentar la correspondiente solicitud de
modificacion acompafiada de la precisa documentacion segun se trate de una modificacion sustancial o no.

Se entenderan por modificaciones de caracter sustancial, las establecidas en el articulo 27.2 de la Ley 21/2007,
de 18 de diciembre, de Régimen Juridico y Econédmico de los Puertos de Andalucia, asi como la que se establezca
en la normativa que la desarrolle. En el computo de los limites establecidos por la Ley se tendran en cuenta los
valores acumulados de modificaciones anteriores.

V.2. REVISION DE LA CONCESION

La Agencia revisara las condiciones de la concesién, modificandolas de oficio o a instancia de la entidad
concesionaria, cuando se de alguna de las circunstancias previstas en el articulo 27.1 de la Ley 21/2007, de 18
de diciembre, de Régimen Juridico y Econdémico de los Puertos de Andalucia.

Sélo en los supuestos establecidos en dicho articulo la entidad concesionaria perjudicada tendra derecho a
indemnizacién por los perjuicios derivados de la revision del titulo, que se calculara conforme a lo establecido en
el art. 33 de la Ley 21/2007.

Cuando la revision de la concesién determine reduccion de la superficie otorgada, se tramitara como un rescate
parcial de la concesion. Asimismo, cuando la revision de la concesion determine que la continuidad de la
explotacion de la misma resulte antieconémica, la entidad concesionaria podra solicitar el rescate total de la
concesion.

El procedimiento para la revision sera el que corresponda, seguin que la modificacion sea o no sustancial.
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VI.- OTRAS OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LA ENTIDAD CONCESIONARIA

A) La entidad concesionaria debera mantenerse, en todo momento, al corriente de sus obligaciones tributarias y
con la Seguridad Social, asi como no incurrir en cualquiera de las restantes prohibiciones de contratar
establecidas en la legislacion de contratos del sector publico, lo que determinaria la incursién en supuesto de
caducidad de la concesion.

B) La entidad concesionaria gestionara la actividad de la concesion a su riesgo y ventura. La Agencia en ningun
caso sera responsable de las obligaciones contraidas por la entidad concesionaria, ni de los dafios o perjuicios
causados por éste a terceros.

Todo el personal necesario para la explotacion de la concesion sera por cuenta y a cargo de la entidad
concesionaria. También seran a su cargo los gastos de electricidad, agua, servicio telefénico, recogida de basuras
y cualesquiera otros necesarios para el desarrollo de la actividad y todos los gastos que ésta ocasione, asi como
la contratacion de los correspondientes servicios, las acometidas y el pago de los derechos correspondientes.

C) La entidad concesionaria no podra destinar los terrenos de dominio publico concedidos, ni las obras en ellos
ejecutadas, a usos distintos de los expresados en la concesion.

D) La falta de utilizacion durante el periodo de tres (3) meses de las obras y/o bienes de dominio publico
concedidos, sera motivo de caducidad de la concesion, a no ser que obedezca a causa justificada. Corresponde a
la Agencia, en cada caso concreto, calificar las causas alegadas por la entidad concesionaria para justificar la falta
de uso de las obras y bienes concedidos. A este objeto, la entidad concesionaria queda obligada, antes de que
transcurra dicho plazo, a poner en conocimiento de la Agencia las circunstancias que motiven la falta de
utilizacion, y si ésta considera inadecuadas las causas alegadas incoara expediente de caducidad de la concesion.

Segun el tipo de actividad a desarrollar, constatada la falta de prestacion de servicios portuarios por la entidad
concesionaria durante un periodo de quince (15) dias naturales, la Agencia podra adoptar las medidas
provisionales, que libremente estime oportunas, para garantizar la continuidad del servicio, incluida la
autorizacion a terceros o prestacion directa del mismo, con los medios de la entidad concesionaria y siendo de
cuenta de éste cuantos gastos y perjuicios de dicha situacion se deriven.

E) Esta concesiéon no implica la autorizacion para llevar a cabo actividades auxiliares fuera de los limites de la
misma, tales como acopios, almacenamientos o depositos de los residuos de la explotacidon, ni para hacer
publicidad audiovisual, salvo aquélla que se utilice para indicar el titulo, destino del dominio publico
concesionario, plazo, uso de la concesion y su otorgamiento, previa conformidad de la Agencia.

F) Cualquier ocupacién de superficies contiguas al terreno que se concede por materiales y/o productos
relacionados con la actividad a desarrollar por la entidad concesionaria, quedara sujeta, en todo caso, a
liquidacion de la tasa portuaria que corresponda por dicho hecho imponible conforme establezca la vigente Ley
reguladora de las tasas portuarias autonomicas. No obstante, si no se hubiera obtenido la pertinente autorizacion
para dicha ocupacién, este hecho sera causa de caducidad de la concesion.

G) Las conexiones que La persona titular de la concesion haya de realizar con las redes de agua, saneamiento,
electricidad y teléfono, que requieran ocupacion del dominio publico fuera de la parcela concesionada deberan
someterse a la aprobacion de la Agencia; la ocupacion devengara la tasa portuaria correspondiente, conforme a la
normativa en vigor, y quedara sujeta al articulado de esta concesion.
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H) Sin perjuicio de lo que se detalla en el presente titulo, la entidad concesionaria viene obligada al
cumplimiento, con caracter general, de la normativa ambiental que afecte al ambito de su actividad, en especial
por lo que se refiere a prevencion de la contaminacion.

La entidad concesionaria, con caracter previo al comienzo de la actividad, debera contar con los Planes y demas
documentacién que en materia de Seguridad y Salud laboral le sean de aplicacién en cumplimiento de la Ley
31/1995, de 8 de noviembre, o la normativa vigente en cada momento. Igualmente debera asumir como titular del
Centro de Trabajo las obligaciones que en materia de coordinacion de actividades empresariales les sean de
aplicacion.

La entidad concesionaria establecera y mantendra a su cargo, en las condiciones exigidas en la legislacion
especifica, un sistema contra incendios que cubra los riesgos del conjunto de las instalaciones que se construyan
y exploten al amparo de la presente concesion, que debera contar con la aprobacién de la autoridad competente
en la materia.

[) La Agencia no sera responsable del robo, hurto, deterioro o merma (incluido incendio) de los objetos,
mercancias, maquinaria o Utiles que pudieran encontrarse en la zona concesionada, sea cual fuere la causa.
Tampoco sera responsable de la actividad ejercida por la entidad concesionaria respecto a las reclamaciones de
gastos, costas, responsabilidades y otros conceptos que pudieran derivarse de la Responsabilidad Civil de la
entidad concesionaria, o por otro concepto.

La entidad concesionaria debera contratar las polizas de seguro detalladas en el Cuadro Resumen del presente
Pliego para la correspondiente cobertura de riesgos que garanticen las responsabilidades derivadas de las
lesiones y dafios que ocasionen al dominio publico portuario o0 a su personal o a terceros, como consecuencia del
ejercicio de la actividad desarrollada, con el limite minimo de indemnizacion establecido en el Cuadro Resumen
del presente Pliego (CP 6).

Antes del replanteo de las obras la entidad concesionaria debera aportar las Poélizas suscritas por dicha entidad o
por la entidad encargada de su ejecucion, necesarias durante la realizacion de las obras, detalladas en el Cuadro
Resumen, para su conocimiento y comprobacion de la cobertura.

Asimismo, antes de la formalizacion del titulo habilitante, la entidad concesionaria presentara la correspondiente
poliza de seguro de Responsabilidad Civil ante la Agencia, necesaria durante la vigencia del titulo concesional,
para su conocimiento y comprobacién de la cobertura.

Finalmente, antes de la puesta en servicio de las instalaciones, ya sea total o parcial, la entidad concesionaria
presentara la correspondiente Péliza de dafios por el valor de las instalaciones ante la Agencia, si expresamente
se detalla en el cuadro resumen.

La entidad concesionaria se obliga a mantener las coberturas minimas, con acreditacion fehaciente en todo
instante de tal circunstancia cada vez que al efecto sea requerido, y notificando, para su previa autorizacion,
cualquier eventual disminucion 6 cambio de cobertura o de compariia aseguradora.

J) La entidad concesionaria facilitara la informacion técnica y economica que le solicite la Agencia en el ejercicio
de sus competencias, especialmente todo lo relacionado con la explotacién de los servicios prestados, los
resultados de la actividad econdémica desarrollada, y las inversiones de conservacion, mantenimiento, seguridad
de las personas e instalaciones y proteccion del medio ambiente que realicen al amparo de la concesién.

K) Asimismo, la entidad concesionaria facilitara anualmente copia de los TC2 de los trabajadores contratados. En

el supuesto en el que no exista coincidencia en el numero de puestos de trabajo, tipo de contrato y el sexo de las

personas contratados aportado y los detallados en la oferta del concurso en el que el concesionario fue
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seleccionado, ello supondran un incumplimiento del presente titulo con las consecuencias previstas en el articulo
77 y siguientes de la Ley 21/2007, 18 de diciembre, de Régimen Juridico y Econdmico de los Puertos de
Andalucia.

VII.- PRORROGA DE LA CONCESION

La Agencia podra prorrogar, cuando asi se haya indicado en el Cuadro Resumen (CP 2) y se solicite por escrito
por la entidad concesionaria, el plazo por el que haya sido otorgada la concesion, sin que la suma de las
prorrogas pueda superar la mitad del plazo inicial, ni la suma del plazo inicial unido al de las prorrogas pueda
superar el plazo maximo legal de treinta (30) afios.

Este otorgamiento de prérroga es siempre voluntario y discrecional para la Agencia, sin que en ningiin momento
se pueda entender prorrogado tacitamente el plazo de la concesion.

La prorroga, en su caso, se solicitara con anterioridad a la fecha de vencimiento, dentro de un plazo de tantos
meses como afos tuviere establecido la concesidn, y como minimo con ocho (8) meses de antelacion. A estos
efectos, si la entidad concesionaria no solicitara prorroga en el plazo anteriormente establecido, se entendera que
renuncia a solicitarla.

En todo caso, la entidad concesionaria no podra establecer compromisos ni contratos relacionados con la
explotacion de la concesion por plazo superior al que en cada momento tenga determinado.

VIII. - TRANSMISION DE LA CONCESION Y GRAVAMEN

Viil.1 TRANSMISION DE LA CONCESION

La transmision y gravamen de la concesion se realizara con arreglo a lo establecido en el articulo 28 de la Ley
21/2007, de 18 de diciembre, de Régimen Juridico y Econdmico de los Puertos de Andalucia.

1. ACTOS “INTER VIVOS”.

La solicitud de transmision de la concesion, que debera especificar las condiciones relativas al precio y a la forma
de pago, a efecto del ejercicio por la Agencia de los derechos previstos en el articulo 19 de la Ley, se acompafara
de los siguientes documentos:

a) Declaracién del actual la entidad concesionaria de encontrarse al corriente en el cumplimiento de todas las
obligaciones de la concesion.

b) Documentacién que acredite que el nuevo titular retne los requisitos exigidos para la prestacion del servicio o
para el ejercicio de la actividad de la concesién demanial sea soporte.

Una vez que la Agencia compruebe el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 28.3 de la Ley
21/2007, asi como la adecuacion al titulo concesional de las condiciones en que se pretende efectuar la
transmision, podra proceder a su autorizaciéon, que debera dictarse en el plazo de tres meses a partir de la
comprobacion del cumplimento de los requisitos sefialados, pudiéndose entender desestimada la solicitud por
silencio administrativo una vez transcurrido el mismo.

Autorizada la transmision, el nuevo titular vendra obligado a acreditar la constitucion de la garantia de obras o de
utilizacién, segun corresponda, en un plazo de un (1) mes desde que se le notifique la misma, en sustitucion de
la que tuviese prestada el anterior titular. En el mismo plazo, debera presentar la escritura publica en que se haya
formalizado la transmision autorizada. Mientras no se constituya la garantia, y se haya presentado la indicada
escritura publica carecera de eficacia la transmision.
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A la vista de la escritura publica presentada, en el supuesto en que comprobase variacion de dichas condiciones,
y en todo caso, si fueran contrarias al titulo concesional, la autorizacion quedara sin efecto con pérdida de
garantia.

Si se comprueba por la Agencia que el contrato formalizado en escritura publica se adecua al titulo, se emitira el
certificado acreditativo del cumplimiento de los requisitos legales para la transmision de concesiones, a efectos de
posibilitar su inscripcion en el Registro de la Propiedad de conformidad con la legislacién vigente y en el Registro
del Catastro Inmobiliario.

Realizada la transmision, el anterior concesionario y el actual quedaran obligados solidariamente frente a la
Agencia por las obligaciones y responsabilidades derivadas de hechos ocurridos antes de aquélla. De las
responsabilidades y hechos ocurridos posteriores a la transmision, solo sera responsable el nuevo titular.

Cuando la persona juridica titular de la concesién se transforme, se fusione con otra o se escinda, se considerara
que se ha producido una transmision, siendo por tanto igualmente necesaria la autorizacion expresa de la
Agencia, asi como el cumplimiento de los restantes requisitos sefialados para la transmision por actos inter vivos.
De igual forma sera necesaria autorizacién expresa en los supuestos en que la propia concesion se aporte o
incorpore como capital a una sociedad distinta a la que obtuvo la concesion.

Asimismo, se considerara transmision, y por tanto requerira autorizacion y cumplimiento de los requisitos
indicados, cualquier cambio en la titularidad de las acciones o participaciones que suponga sustitucion de los
socios 0 accionistas que lo fueren al tiempo de otorgamiento de la concesion, en porcentaje igual o superior al
50% del capital social.

Si la sociedad titular cambia Unicamente de denominacion social, solamente estara obligada a notificarlo a la
Agencia, que comprobara que no subyace ninguna otra modificacion relevante, a tal efecto la comunicacién se
acompanfara de copia fehaciente de la documentacion que oficialice el cambio de denominacién.

La transmision no autorizada del titulo concesional, de conformidad con lo previsto en la Ley de Régimen Juridico
y Economico de los Puertos de Andalucia, sera nula de pleno derecho y constituira causa de caducidad del titulo,
sin que de la Resolucion que en su caso se dicte declarandola, se derive derecho alguno para el adquirente de
buena fe, sin perjuicio de su derecho a reclamar contra la entidad concesionaria.

La Agencia podra ejercer el derecho de retracto en los supuestos de adjudicacion de la concesion mediante
remate judicial o administrativo o en el caso de adjudicacion de bienes por impago de bienes hipotecarios en el
plazo de tres (3) meses desde que tenga conocimiento de la adjudicacién, sin perjuicio de la preceptiva
autorizacion previa para participar en estos procedimientos de adjudicacion sefialada en el art. 28.6 de la Ley
21/2007 de Régimen Juridico y Economico de los Puertos de Andalucia.

2. FALLECIMIENTO DE LA PERSONA CONCESIONARIA.
La transmisién mortis causa del titulo se regira conforme lo sefialado en el art. 28.5 de la Ley 21/2007 de Régimen
Juridico y Econémico de los Puertos de Andalucia.

En caso de fallecimiento de la persona concesionaria, sus causahabientes, a titulo de herencia o legado, podran
subrogarse mortis causa, en el plazo de un (1) afo, en los derechos y obligaciones de aquél, previa autorizacion
expresa de la Agencia.

El plazo de un plazo de un (1) afo, se computarad desde la fecha de defuncién. Transcurrido dicho plazo sin
manifestacion expresa a la Agencia, se entendera que renuncian a la concesion.
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Si fuesen varios los herederos, éstos designaran un representante a efectos de las relaciones entre la comunidad
hereditaria y la Agencia.

En dicho plazo debera presentar el escrito de peticién, acompafado de los documentos que acrediten su
condicion asi como los requisitos de solvencia exigidos para la prestacion del servicio o para el ejercicio de
actividad de la que la concesién demanial sea soporte, y prestando expresa conformidad a la subrogacién en los
derechos y obligaciones de la concesion.

Estimada la solicitud de transmision mortis causa, el nuevo titular vendra obligado a acreditar la constitucion de la
garantia de obras o de utilizacidon, seglin corresponda, en un plazo de un (1) mes desde que se le notifique la
misma, en sustitucion de la que tuviese prestada el anterior titular. En el mismo plazo, debera presentar la
escritura publica en que se haya formalizado la transmision autorizada. Mientras no se constituya la garantia, y se
haya presentado la indicada escritura publica carecera de eficacia la transmision.

Una vez presentada dicha documentacion, se emitira el certificado acreditativo del cumplimiento de los requisitos
legales para la transmision de concesiones, a efectos de posibilitar su inscripcion en el Registro de la Propiedad
de conformidad con la legislacion vigente y en el Registro del Catastro Inmobiliario.

En el supuesto en que los causahabientes no reunieran los requisitos necesarios, podran transmitir la concesion
en el plazo de un ano desde la notificacion de la resolucion denegatoria para la transmision mortis causa,
conforme a lo indicado en el apartado 1 de esta Condicion VIII.

VIIl.2. GRAVAMEN DE LA CONCESION

La constitucion de hipotecas y otros derechos de garantia sobre las concesiones debera ser previamente autorizada
por la Agencia, sin cuyo requisito seran nulos de pleno derecho dichos gravamenes.

Los derechos sobre las obras, construcciones e instalaciones concesionados s6lo podran ser hipotecados, o sujetos
a otro tipo de derecho real de garantia compatible con la concesién administrativa, como garantia de los préstamos
contraidos por La persona titular de la concesion para financiar la realizacion, modificacién o ampliacion de las
obras, construcciones e instalaciones de caracter fijo situadas sobre la dependencia demanial ocupada. En ningtin
caso podran constituirse de hipotecas u otros derechos de garantia de préstamos que no guarden relacion con la
concesion otorgada, ni por personas que no sean el propio titular de la concesion.

En todo caso, para constituir la hipoteca u otro derecho real de garantia sera necesaria la previa autorizacion de la
Agencia, a cuyo efecto se presentara solicitud indicando las concretas circunstancias del derecho con el que se
pretende limitar la concesiéon administrativa.

Estimada la solicitud de constitucion de hipoteca u otro derecho real de garantia, la entidad concesionaria vendra
obligada a presentar la escritura publica en que se haya formalizado en un plazo de un (1) mes, careciendo de
eficacia su constitucién hasta dicha presentacion.

Una vez presentada dicha documentacién, se emitira el certificado acreditativo del cumplimiento de los requisitos
legales para la constitucion de hipoteca u otro derecho real de garantia, a efectos de posibilitar su inscripcion en
el Registro de la Propiedad de conformidad con la legislacion vigente.

Por imperativo legal, si en la escritura de constitucion de la hipoteca no constase esta autorizacion, el Registrador de
la Propiedad denegara la inscripcion.

La hipoteca o derecho real de garantia constituido, en todo caso, se extinguira a la extincion de la concesion, sea
cual sea la causa de la finalizacion.
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El incumplimiento de los puntos anteriormente indicados es causa de caducidad de la concesidn.
IX. CESION DE LA GESTION DE LA CONCESION

1. La concesion otorgada tiene caracter indivisible, siendo a cargo de la entidad concesionaria la gestion de la
misma que, no obstante, podra llevarla a cabo en cualquiera de las formas establecidas para ello por la
legislacion vigente.

En todo caso, el gestor de la entidad concesionaria debera reunir los requisitos exigidos para el ejercicio de la
actividad o prestacion del servicio objeto de la concesion, viniendo obligado a presentar ante la Agencia los
documentos acreditativos de tales extremos, asi como de la personalidad y capacitacion exigidos para los
contratistas en la legislacion de Contratos de las Administraciones Publicas.

Los contratos que pretendan celebrarse entre la entidad concesionaria y otra persona natural o juridica para la
gestion de la concesion o de parte de ella deberan ser sometidos a previa aprobacion expresa de la Agencia.

2. Los gestores y usuarios de los bienes concesionados vienen obligados por la normativa y las prescripciones de
aplicacion a la concesion, estando expresamente sometidos al régimen sancionador vigente en materia de
puertos.

3. En ninglin caso podra la entidad concesionaria ceder a terceros derechos de uso o cualquier otro de caracter
real sobre los bienes concesionados.

La declaracion de responsabilidad sancionadora de un titular de derechos sobre elementos cedidos o de su
explotador, mediante Resolucién firme, sera causa suficiente para considerar producido un menoscabo en la
explotacion y proceder a la revocacion de la autorizacion administrativa del contrato.

En ningln caso podra inscribirse en el Registro de la Propiedad el derecho de cesion de la explotacion ni el
derecho de cesion sobre los elementos concesionados con division del titulo concesional. Tampoco podran los
gestores y usuarios por cualquier titulo constituir hipotecas u otros derechos de garantia de préstamos sobre la
concesion o los elementos concesionales.

X.- SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO

El incumplimiento de las obligaciones del titulo concesional conferido conllevara la ejecucion parcial o total de la
garantia en el caso en que asi se haya indicado en la correspondiente condicién o prescripcion, a cuyo efecto se
dard previa audiencia a la entidad concesionaria; asimismo, en su caso, conllevaran la incoacion del
correspondiente procedimiento sancionador por infraccién de la vigente normativa portuaria; y/o, cuando
proceda, conllevara la incoacion de procedimiento de caducidad de la concesién administrativa, si asi se hubiere
establecido, con independencia de otras responsabilidades que, en su caso sean exigibles.

Con objeto de comprobar el cumplimiento de las obligaciones impuestas a la entidad concesionaria, la
Administracion del Sistema Portuario de Andalucia podra realizar las visitas de inspeccién que considere
oportunas a las instalaciones y dependencias de la concesion, levantandose las oportunas Actas, pudiendo estar
presente y asistir al acto la entidad concesionaria.

El procedimiento sancionador podra iniciarse de oficio o en virtud de denuncia de cualquier usuario. Cuando se
inicie como consecuencia de las comprobaciones efectuadas en las actuaciones de inspeccion, el Acta levantada
suscrita por personal al servicio de la Administracion del Sistema Portuario de Andalucia, tendra la presuncién de
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certeza a que se refiere el articulo 137.3 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

XI.- INTERVENCION DE LA CONCESION

La Agencia, previa audiencia de la entidad concesionaria, podra acordar la intervencion de la concesion en
cualquiera de los supuestos siguientes:
a) Que la entidad concesionaria no pueda hacer frente, temporalmente y con grave dafo social, a la
explotacion por causas ajenas al mismo;
b) Que se constataran riesgos para la prestacion del servicio portuario;
¢) Que la entidad concesionaria hubiere incurrido en un incumplimiento grave de sus obligaciones que pusiera
en peligro dicha explotacion.

El acuerdo sera notificado a la entidad concesionaria y si éste, dentro del plazo que se le hubiera fijado, no
corrigiera la deficiencia se ejecutara la intervencion. Asimismo, se podra acordar la intervencion en los demas
casos establecidos en el titulo concesional y, en todo caso, podra adoptarse como medida cautelar a la incoacién
de un procedimiento de caducidad de la concesion.

Acordada la intervencion, la Agencia designara uno o varios interventores que sustituiran plena o parcialmente al
personal directivo de la entidad concesionaria, realizando la explotacion directa de la concesion y la percepcion
de la contraprestacion establecida, pudiendo utilizar el mismo personal y material de la entidad concesionaria. La
entidad concesionaria debera someterse a las decisiones del/de los interventor/es durante el periodo de
intervencion.

En todo caso, la explotacion objeto de intervencion se efectuara por cuenta y riesgo de la entidad concesionaria,
a quien se devolvera, al finalizar aquél, con el saldo que resulte después de satisfacer todos los gastos, incluidos
los honorarios de los interventores, y deducir, en su caso la cuantia de las penalidades impuestas.

Sin perjuicio de lo anterior, en todo supuesto de intervencion la entidad concesionaria debera abonar a la Agencia los
dafos y perjuicios que efectivamente le haya irrogado.

La intervencién tendra caracter temporal y su duracion sera la que determine la Agencia sin que pueda exceder,
incluidas las posibles prorrogas, de tres afios.

La Agencia acordara de oficio o a peticion de la entidad concesionaria el cese de la intervencion cuando resultara
acreditada la desaparicion de las causas que lo hubieran motivado y la entidad concesionaria justificase estar en
condiciones de proseguir la normal explotacion de la obra publica.

El transcurso del plazo fijado para la intervencion, inclusive, en su caso, las prorrogas, y en todo caso transcurrido
tres afios, sin que la entidad concesionaria haya garantizado la asuncién completa de sus obligaciones, sera
causa de caducidad, sin perjuicio de que se hubiera adoptado como medida cautelar en un procedimiento de este
tipo.

XIl.- EXTINCION DE LA CONCESION
La concesion se extinguira por las causas establecidas en la Ley y, en todo caso por las siguientes:

a)  Vencimiento del plazo concesional.
b)  Revisién de oficio.
c)  Renuncia del titular, aceptada por la Agencia siempre que no cause perjuicio al dominio publico, a la
correcta prestacion de los servicios publicos portuarios o a terceros.
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d)  Caducidad.

e)  Rescate de la concesion.

f) Revocacion.

g)  Supresion del servicio por razon de interés publico.

h)  Extincion de la personalidad juridica de la entidad concesionaria.
i) Fallecimiento del concesionario.

i Mutuo Acuerdo entre la Agencia y la entidad concesionaria.

K) Las restantes causas que se han indicado en el presente titulo.

Xil.1. RENUNCIA DE LA ENTIDAD CONCESIONARIA

La renuncia a la concesion administrativa no sera aceptada en ningun caso en que la misma conlleve perjuicios
para el dominio publico portuario, para la correcta prestacion de los servicios publicos portuarios o para terceros.

La renuncia conllevara, en todo caso, la pérdida de la garantia constituida, a salvo de que se produjese antes de
terminar las obras y la entidad concesionaria demuestre que fue motivada por la denegacion injustificada, por
parte de otros Organismos Oficiales, de las licencias, permisos u otras autorizaciones necesarias. Cuando la
renuncia no se base en dicho motivo, salvo decision contraria de la Agencia, la entidad concesionaria quedara
obligada a dejar, a su costa, el dominio publico otorgado en concesién en las mismas condiciones en que se le
entregd, debiendo, en su caso, levantar las obras e instalaciones dejando el terreno de la concesion libre de toda
ocupacion, en el plazo que se le sefale.

Asimismo la entidad concesionaria que, una vez terminadas las obras y aprobada el Acta de Reconocimiento Final
de las mismas, renunciara total o parcialmente a la concesion, perdera la garantia constituida y quedara obligada,
de acuerdo con lo que se determine por la Agencia, a entregar las obras e instalaciones al dominio publico de la
Comunidad Auténoma Andaluza o levantarlas a su costa, debiendo dejar, en este ultimo caso, el dominio publico
otorgado en concesién en las mismas condiciones en que se le entregd.

A los efectos indicados, la renuncia parcial a la concesion tiene el caracter de una renuncia total, teniendo su
mismo tratamiento.

XIl.2. CADUCIDAD DE LA CONCESION

Sera causa de caducidad de la concesion, el incumplimiento de las condiciones y prescripciones cuya
inobservancia se ha establecido, en el presente Pliego y en el resto documentos que integran el titulo concesional,
como causa de caducidad, asi como, y sin perjuicio de las que se establezcan en la Ley 21/2007, de 18 de
diciembre, de Régimen Juridico y Econémico de los Puertos de Andalucia y normativa que la desarrolle, las
siguientes:

a) No iniciacion, paralizacién o no terminacion de las obras por causas no justificadas, durante el plazo
sefialado en el Cuadro Resumen del presente Pliego.

b) Impago de una liquidacion por las tasas portuarias durante un plazo de doce (12) meses. Para iniciar el
expediente de caducidad sera suficiente que no se haya efectuado el ingreso en periodo voluntario. Una vez
iniciado, se podra acordar su archivo si antes de dictar resolucion se produce el abono de lo adeudado, en
el procedimiento de apremio, y se constituye la garantia adicional que al respecto fije la Agencia.

¢) Impago de otras deudas derivadas de la concesion cuando su importe acumulado sea equivalente a una
anualidad de las tasas de ocupacion privativa y aprovechamiento especial, y se adeuden durante un plazo
de doce (12) meses.

d) Incurrir en cualquiera de los supuestos de prohibicién de contratar establecidas en la legislacion de
contratos del Sector Publico.
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e) Falta de actividad, o falta de prestacion del servicio o falta de uso de las obras y/o bienes concesionados
durante un periodo de tres (3) meses, a no ser que, a juicio de la Agencia, obedezca a causa justificada,
que en todo acaso se entendera que hubo causa injustificada si no hubo comunicacion previa.

f) Grave descuido en la conservacion de las instalaciones dispuestas en concesion, siempre que tal conducta
dé lugar a la realizacion de las obras de reparacion con caracter subsidiario por la Agencia, que las realizara
con cargo a la entidad concesionaria, ejecutando la garantia y, si fuera insuficiente, requiriendo el pago del
resto que podra exigir por via de apremio.

g) La destruccion culposa o dolosa de parte o todas las obras o instalaciones concesionadas, sin perjuicio su
resarcimiento, asi como el de los perjuicios ocasionados, con caracter independiente de la exigencia de
otras responsabilidades.

h) Ocupacion del dominio publico no otorgado en mas de un 10% de la superficie concesional.

i) Incremento de la superficie, volumen o altura de las instalaciones en mas del 10 por ciento sobre el
proyecto autorizado.

j) Desarrollo de actividades que no figuren en el objeto del titulo.

k) Cesion a un tercero del uso total o parcial, por cualquier titulo o de hecho, sin autorizacién de la Agencia.

[) Transmision del titulo de otorgamiento, sin autorizacion de la Agencia.

m) Constitucion de hipotecas y otros derechos de garantia, sin autorizaciéon de la Agencia.

n) No reposicion o complemento de la garantia en los plazos indicados o, en otros supuestos, previo
requerimiento de la Agencia.

0) No suscripcion de las Pdlizas de Seguro que exija la legislacion vigente y exigidas en el presente titulo 6 por
modificacion de las mismas sin cumplimiento de los requisitos establecidos ¢ no acreditar la vigencia del
mismo.

p) Incumplimiento de la normativa ambiental, sanitaria, laboral, que haya dado lugar a Resolucion
Sancionadora firme dictada por la Administracion competente.

g) No prestacion de los servicios con la calidad minima que los mismos requieren.

r) Incumplimiento de cualquier requisito minimo de los exigidos para el establecimiento del servicio.

s) Incumplimiento de cualquier condicion expresada en la oferta presentada por el adjudicatario en la fase de
concurso y seleccion, salvo que por parte del concesionario acredite la concurrencia causas de fuerza
mayor que le han llevado a dicho incumplimiento.

Constatada la concurrencia de alguno de los supuestos establecidos como causa de caducidad, se incoara el
correspondiente procedimiento en el que se dara audiencia a la entidad concesionaria. Con caracter previo, en los
supuestos en que se considere necesario para determinar la concurrencia o no de la causa de caducidad, podra
requerirse a la entidad concesionaria en diligencias previas que presente alegaciones y cuantos documentos o
pruebas convengan a su derecho.

En todos los casos de extincion de la concesién por incumplimiento de la entidad concesionaria, se producira la
pérdida de la garantia, sin perjuicio de otras responsabilidades a que hubiere lugar. En el supuesto de que la
garantia estuviese consumida total o parcialmente, la incautacion de la garantia se hara efectiva, si fuere
necesario, mediante procedimiento de apremio.

Declarada la caducidad de la concesion La persona titular de la misma no tendra derecho a ninguna
indemnizacién por las obras construidas.

XII.3. RESCATE DE LA CONCESION

En el caso de que los terrenos de dominio publico concedidos fuesen necesarios, total o parcialmente, para la
ejecucion de obras o instalaciones de interés publico y, para realizar éstas, fuera preciso utilizar o demoler, en
todo o en parte, los terrenos u obras de la concesidn, la Agencia podra proceder al rescate de la misma antes de
su vencimiento.
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También procedera el rescate de la concesion en los supuestos de:

- que los terrenos de dominio publico concedidos fuesen necesarios, total o parcialmente, para la prestacion de
servicios portuarios y, para atender éstos, fuera preciso utilizar o destruir los bienes otorgados o las obras
autorizadas por la concesion;

- que la concesién resulte incompatible con el Plan de Usos 6 con el Plan Especial, que estuviere aprobado,
referido al espacio portuario donde se ubican los terrenos concedidos.

Cuando el rescate implique la necesidad de ocupacion de solo una parte de la concesion, de tal modo que a
consecuencia de aquél resulte antieconomica para la entidad concesionaria la explotacion de la parte no
rescatada, La persona titular podra solicitar de la Agencia su rescate total.

A efectos de proceder al rescate de la concesion se incoara procedimiento en el que se dara audiencia a la
entidad concesionaria, cumpliéndose todos los tramites que establecen para este supuesto las disposiciones que
sean de aplicacion y sin que la entidad concesionaria tenga otro derecho que el ser indemnizado por el valor
obtenido conforme determina en el art. 33.3 de la Ley 21/2007 de Régimen Juridico y Econémico de los Puertos
de Andalucia.

De la cantidad que resulte por aplicacion de lo anterior, se practicaran por la Agencia las siguientes deducciones:

1. El presupuesto de los desperfectos o deterioros que presenten las obras e instalaciones para dejarlas en el
estado requerido;

2. El importe de todos los créditos que tuviese la Agencia, contra la entidad concesionaria derivados de la propia
concesion (verbigracia: multas no satisfechas, ejecuciones de garantia, obras de reparacion ejecutadas por la
Agencia con cargo a la entidad concesionaria, débitos por razon de canones atrasados, etc.).

Practicada la liquidacion en la forma que queda indicada, la Agencia abonara a la entidad concesionaria el saldo que
resulte a su favor. Si la liquidacién arrojase saldo negativo para la entidad concesionaria, vendra ésta obligada a
satisfacer su importe en el plazo que se le sefale y, transcurrido el mismo se realizara el cobro por procedimiento de
apremio administrativo.

En el supuesto en que el saldo sea positivo para la entidad concesionaria, el pago podra realizarse en metalico,
mediante el otorgamiento de otra concesion o, en caso de rescate parcial, con la modificacion de las condiciones
de la concesion. En estos dos ultimos supuestos se requerira la conformidad de la entidad concesionaria.

XIl.4. REVOCACION DE LA CONCESION

La concesion podra ser revocada por la Agencia, sin derecho a indemnizacion, cuando se hayan alterado los
supuestos determinantes de su otorgamiento que impliquen la imposibilidad material o juridica de la continuacion en
el disfrute de la concesién y en casos de fuerza mayor, cuando, en ambos supuestos, no sea posible la modificacion
0 revision del titulo de otorgamiento.

En supuestos de destruccion total de las instalaciones, o parcial cuando exceda del 25%, siempre que se deba a
caso fortuito o fuerza mayor, la entidad concesionaria tendra derecho a optar entre la extincion de la concesion -
sin derecho a indemnizacion alguna y con la obligacion de demoler o retirar los restos de las obras- o la
reconstruccién de las obras e instalaciones. Cuando la entidad concesionaria optare por la extincién de la
concesion, tendra derecho a la devolucién de la garantia prestada, una vez cumplidas sus obligaciones con la
Agencia.

Se entendera que la destruccion parcial excede del 25%, cuando los gastos de reparacién de los dafos sufridos
sean superiores al 25% del valor de todas las instalaciones inventariadas, previa actualizacion del mismo a los
precios vigentes el dia en que se produjo el siniestro.
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La destruccion parcial por fuerza mayor, cuando sea inferior al 25%, no extinguira la concesion, quedando
obligada la entidad concesionaria a la reconstruccién, no obstante su derecho a la revision del titulo. En
supuestos de caso fortuito, la entidad concesionaria igualmente vendra obligada a reconstruir, no obstante la
decision en relacion a la revision del titulo correspondera exclusivamente a la Agencia.

En cualquier supuesto en que sea precisa la reconstruccion de las obras e instalaciones, ésta se realizara a costa
de la entidad concesionaria, en la forma y plazo que sefale la Agencia y sin que se altere el plazo concesional
que hubiere senalado salvo que se revise el titulo con tal fin y sea aprobada administrativamente dicha
modificacion.

XI1.5. SUPRESION DEL SERVICIO POR RAZON DE INTERES PUBLICO

La Agencia, por razon de interés publico, podra acordar la supresion total o parcial del servicio contemplado en la
concesion. A tal efecto el expediente y la indemnizacion a la entidad concesionaria se someteran a lo establecido
para el supuesto anterior referido al rescate.

XI1.6. EXTINCION DE LA PERSONALIDAD JURIDICA DE LA ENTIDAD CONCESIONARIA

La declaracion de concurso de la entidad concesionaria persona fisica o juridica, o la disolucion o extincion de la
persona juridica de entidad concesionaria, salvo cuando se fusione con otra sociedad mercantil o cuando por
escision se cree una nueva que asuma la concesion, seran determinantes de la extincion de la concesion, sin
devolucién de la garantia depositada.

XIl.7. MUTUO ACUERDO

Excepcionalmente, siempre que no concurra otra causa de extincion de la concesiéon ni incumplimientos de la
entidad concesionaria, podra acordarse la extincion de mutuo acuerdo entre la Agencia y la entidad concesionaria
sin pérdida de la garantia para éste ni pago de indemnizaciones para aquélla.

XIIl.- REVERSION

Extinguida la concesion, sea cual fuere la causa, revertiran a la Comunidad Autonoma de Andalucia, a través de la
Agencia, gratuitamente y libres de cargas, los terrenos, obras e instalaciones objeto de la concesion, la cual
tomara posesion de los mismos.

La reversion comprendera, por tanto, no solo los bienes inmuebles, sino también todos aquellos bienes muebles
que, aun siendo susceptibles de traslado sin deterioro del inmueble a que estén unidos, concurra directamente a
satisfacer las necesidades de la explotacion.

Previa citacion de la entidad concesionaria, de la recepcion por la Agencia de los bienes revertidos se levantara el
correspondiente Acta y Planos de Reversién.

En el Acta y Planos de Reversion se resefiara el estado de conservacion de los bienes objeto de reversion,
especificandose los deterioros que presenten. Si existiesen deterioros o las instalaciones estuvieren incorrectas, el
Acta servira de base para instruir el correspondiente expediente en el que se concretara el importe de las
reparaciones y de las instalaciones y obras que falten, importe que se exigira a la entidad concesionaria al objeto
de que asuma el coste de los mismos, en el caso de que no los asuma se actuara con arreglo al siguiente criterio:
1° Se aplicara la garantia hasta donde alcance su cuantia; y 2° Se seguira el procedimiento de apremio
administrativo para la parte del débito no cubierto por la garantia.
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La Agencia ejecutara subsidiariamente y a costa de la entidad concesionaria los trabajos precisos y que no hayan
sido realizados en el plazo que al efecto se le hubiere sefialado.

Igualmente, desde el momento de la extincion de la concesién, la Agencia, podra obtener de las empresas
suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y telefonia la suspension del suministro.

La entidad concesionaria esta obligada, a sus expensas, a la demolicion y retirada de las obras e instalaciones
que no reviertan, parcial o totalmente, incluso con reposicion del terreno a su anterior estado, en el plazo que se
le sefiale y sin derecho a indemnizacion alguna, excepto en el caso de que, por mantener el interés publico las
obras e instalaciones no reversibles de la extinta concesion, la Agencia, a propia iniciativa o a peticion de la
entidad concesionaria, declare que procede su mantenimiento para continuar la explotacion en la forma que se
determine.

Esta declaracion por parte de la Agencia del mantenimiento, en su caso, de las obras e instalaciones no
reversibles debera realizarse, en el supuesto de vencimiento del plazo, durante el plazo de tantos meses antes del
vencimiento del plazo concesional como afios de vigencia tenga la misma, y antes de que falten seis meses para
la fecha de vencimiento. En cualquier otro supuesto de extincion de la concesion, se determinara a lo largo de la
instruccion del correspondiente expediente.

Producida la reversion, quedaran automaticamente extinguidos los derechos que pudieran ostentar terceras
personas sobre los mencionados bienes.

Conforme a lo previsto en el art. 34.4 de la Ley 21/2007, la Agencia no asumira los contratos de trabajo que
pudiera haber concertado la entidad concesionaria en el ejercicio de su actividad empresarial sin que, por tanto,
se pueda en forma alguna entender aplicable lo que prevé el Estatuto de los Trabajadores para los supuestos de
sucesion de empresa, ni que la Administracién Publica Portuaria sea el empresario principal de la actividad
realizada por la entidad concesionaria, a los efectos de dicho texto refundido.

La Agencia no asumira ni sera responsable de ningun tipo de obligacion laboral 0 econémica, de la persona titular
del derecho extinguido, esté o no vinculada a la actividad objeto de la concesion.

XIV.- JURISDICCION

El presente Pliego tiene caracter administrativo correspondiendo su interpretacién a la Agencia que la realizara a
través de la persona titular de su Direccion Gerencia. Contra sus acuerdos habra lugar a la interposicion de los
recursos administrativos y contencioso-administrativos que correspondan conforme a la legislacion vigente.

XV.- PRESCRIPCIONES REGULADORAS DE LA EXPLOTACION DE LAS INSTALACIONES
1). AMBITO DE APLICACION

1. El Dominio Publico concesionado se encuentra en el Puerto de Mazagén (Huelva), cuya ubicacion se indica en el
plano adjunto.
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La concesion administrativa referida en el plano anterior concierne una ocupacion del Dominio Publico portuario de
118,70 mz2,

Todo ello dependiente de la resolucion del CONCURSO PARA LA SELECCION DE PROYECTOS PARA EL
OTORGAMIENTO DE CONCESION ADMINISTRATIVA PARA LA ADECUACION, OCUPACION Y EXPLOTACION DE LOS
LOCALES CO01'Y CO2 DEL EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES DEL PUERTO DE MAZAGON (HUELVA)

2. La documentacion técnica que sirve de base para el otorgamiento de la presente concesién administrativa es:

Proyecto de de fecha suscrito por

3. Se aplicara para la explotacion del dominio publico portuario concedido, sin perjuicio de cuantas normas de caracter
general le sean de aplicacion, y con especial referencia a la normativa de utilizacion del dominio publico portuario,
prevencion de riesgos laborales y la reguladora del medio ambiente.

4. La explotacion de los Servicios y el uso que se haga de los bienes dispuestos quedara bajo la vigilancia e inspeccion
de la Agencia, pudiéndose ordenar el levantamiento o desalojo de las mercancias o instalaciones, con cargo al titular, si
su tipo 0 demas condiciones formales no se ajustan a lo autorizado, 0 no se adaptan a las medidas de proteccion
necesaria, o constituyen peligro o molestia para los demas usuarios y sin perjuicio de las sanciones a que La persona
titular se haga acreedor, de conformidad con la normativa que pueda serle de aplicacion.

5. En el momento de la extincion de la explotacion de estos servicios, para su entrega a la Agencia 6 a un tercero, las
instalaciones deberan estar en perfecto estado de funcionamiento. En el conjunto de instalaciones que deberan revertir
se incluyen tanto las instalaciones facilitadas por la Agencia como cualquier otra mejora y/6 complemento.

6. El concesionario mantendra un contrato de mantenimiento preventivo, predictivo y correctivo con empresa
especializada y registrada en el sector a los efectos de asegurar una intervencion especializada en las instalaciones.

7. Con caracter previo al comienzo de la Actividad, el concesionario presentara EVALUACION DE RIESGOS DE LA
ACTIVIDAD Y MEDIDAS DE ACCION PREVENTIVA en materia de Seguridad y Salud en el Trabajo (Ley 31/1995, de 8
de noviembre).

2). OBLIGACIONES DEL EXPLOTADOR

1. Las funciones técnicas de explotacion y conservacién habran de ser ejercidas, en cada caso, por personal con
debida capacitacion profesional.

2. En este sentido, el explotador esta obligado a velar por el buen régimen de las instalaciones y servicios, del exacto
cumplimiento de las condiciones y prescripciones del Titulo, y de las directrices que dimanen de la Autoridad
competente, aplicando en cada caso cuanto se dispone en estas Prescripciones, en orden a la mejor explotacion y
funcionamiento de la instalacion.

3). NORMAS DE UTILIZACION DE SERVICIOS

La persona titular debera mantener, permanentemente, durante el horario de apertura un responsable que debera
estar identificado ante la oficina del puerto.

En ninglin caso se permitira el desarrollo de la actividad objeto de la concesion fuera de la delimitacion de las

instalaciones.

Sin perjuicio de lo previsto en la legislacion vigente sobre horario de apertura y cierre de establecimientos publicos, la

Agencia se reserva el derecho a establecer el que considere mas idéneo en relacion con la actividad a desarrollar.
CONCURSO PARA LA SELECCION DE PROYECTOS PARA EL OTORGAMIENTO DE CONCESION ADMINISTRATIVA PARA LA ADECUACION, DAC 174-14
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La utilizacién de superficies, accesos peatonales 6 rodados, estacionamientos, y el cumplimiento del Horario y Normas
sera de aplicacion a todos los usuarios y/6 explotadores de servicios que se presten en las zonas bajo control y/6
cerramiento especifico del puerto. Por tanto, los inmuebles que se ubiquen en esta zona se someteran a sus normas,
suponiendo una servidumbre de los mismos el sometimiento a las Normas u Horario.

En todo momento, el espacio ocupado, asi como su zona de influencia, se hallara en perfecto estado de limpieza, tanto
cuando estén en servicio las instalaciones como cuando finalice la jornada. Se cuidara especialmente la realizacion de
las operaciones correspondientes con las maximas condiciones de limpieza, seguridad y salubridad, no permitiéndose
menoscabo alguno en el nivel de adopcidn de las debidas medidas preventivas y restauradoras, en su caso.

La retirada de basuras y los recipientes necesarios estaran conformes con la normativa municipal o portuaria vigente al
respecto.

La Agencia podra ordenar la suspension de la actividad si se apreciara que no se adoptan las medidas necesarias de
conformidad con la vigente normativa de Prevencion de Riesgos Laborales. La Agencia podra ordenar la adopcién de
medidas de proteccion necesaria, y en cualquier caso, siempre que constituyan peligro o molestia para los demas
usuarios y sin perjuicio de las sanciones a que la persona titular se haga acreedor de conformidad con la normativa
vigente.

La persona titular se hara cargo de todos los dafios, perjuicios y desperfectos producidos, directa o indirectamente, por
la explotacion realizada. En caso de no hacerlo, lo efectuara la Agencia, con cargo a la garantia depositada.

La actividad debera contar con la correspondiente Licencia de Actividad, o cualquier otra que la actividad precise que el
Concesionario gestionard a sus expensas. En todo momento debera cumplirse la normativa vigente en materia de
saneamiento, limpieza, sanidad, vertidos, retirada de basuras, manipulacion y tratamiento de productos y cualquier
otra que sea aplicable.

La persona titular debera mantener el orden en sus instalaciones, asi como garantizar que su actividad no perturba ni
induce perjuicio en las zonas anejas, para lo cual y a requerimiento de la Agencia Publica de Puertos de Andalucia
debera contratar con una empresa de seguridad el ejercicio de estas funciones.

Queda expresamente prohibida la colocacion de altavoces o cualquier tipo de reproductor de musica en exteriores.

En ningun caso se permitira el consumo de bebidas o comida fuera de los recintos autorizados a este fin.
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XVI CUADRO RESUMEN DEL PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES

CONCURSO PARA LA SELECCION DE PROYECTOS PARA EL OTORGAMIENTO DE CONCESION
ADMINISTRATIVA PARA LA ADECUACION, OCUPACION Y EXPLOTACION DE LOS LOCALES CO1 Y C02
DEL EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES DEL PUERTO DE MAZAGON (HUELVA)

CLAVE / EXPEDIENTE: wevereussaesees / DAC 174-14
CP 1.- CONCESIONARIO NIF/CIF
CP 2.- PLAZO DE DURACION DE LA CONCESION (PCP 1.2 y XI) PRORROGA
CINCO (5) ANOS SEGUN LEY

CP 3.- TASAS POR OCUPACION PRIVATIVA Y POR APROVECHAMIENTO ESPECIAL DEL DOMINIO PUBLICO
PORTUARIO. ANUALES, ACTUALIZABLES Y REVISABLES (PCP I1)

TASA POR OCUPACION PRIVATIVA DEL DOMINIO PUBLICO PORTUARIO | eeeeseesessmnnnnns EUROS
TASA POR APROVECHAMIENTO ESPECIAL DEL DOMINIO PUBLICO PORTUARIO EUROS
((CUANTIA MINIMA + CUANTIADE MEJORA) | e
TOTAL DE TASAS (ref. 2014): | seeessssssssssssnnnes EUROS
CP 4.- EJECUCION DE OBRAS (PCP I1.1)
"Proyecto de ....cccccrerccccsccssssnenenn en el Suscrito por el ............... (titulacion)........uu..
puerto del ........cc.coeecuunee , de fecha ..........c...... ) y visado por su
Presentado el ....... [« [ — de .......... Colegio Profesional
Plazo para comienzo y terminacién de las obras:
La entidad concesionaria dara comienzo a las obras en el plazo de ..... dias, y las terminara
totalmente en el plazo de ...... dias, ambos plazos se computan desde el dia siguiente a la
notificacion del otorgamiento de la concesion.
CP 5.- GARANTIA (PCP IV)
Garantia de construccion de CONFORME ARTICULO 29 DE LA LEY 21/2007 DE 18 DE
obras DICIEMBRE, DE REGIMEN JURIDICO Y ECONOMICO DE LOS
Garantia de utilizacion PUERTOS DE ANDALUCIA
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CP6.- SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL, DANOS E INCENDIOS (PCP 11.2, VL.I)

Durante las obras de adecuacién

A DETERMINAR UNA VEZ RESUELTO EL CONCURSO PARA LA SELECCION DE PROYECTOS PARA EL
OTORGAMIENTO DE CONCESION ADMINISTRATIVA PARA LA ADECUACION, OCUPACION Y EXPLOTACION DE
LOS LOCALES €01 Y €02 DEL EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES DEL PUERTO DE MAZAGON (HUELVA)

Durante la explotacion
SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL (a modo orientativo, dependiendo de la actividad a desarrollar):

. Explotacion, como consecuencia directa del desarrollo de su actividad empresarial, con un capital asegurado por siniestro de:
300.000,00 euros. (sin sublimites)

. Productos, como consecuencia de dafos que pueda causar el producto/servicio después de su entrega, con un capital
asegurado por siniestro de: 300.000,00 euros. (sin sublimites)

. Locativa, derivada de la condicion de arrendatario de la edificacion en el que se desarrolla su actividad frente a Agencia, como
consecuencia de Incendio, Explosién o Accion del agua, con un capital asegurado por siniestro de 300.000,00 euros. (sin
sublimites)

. Patronal, como consecuencia accidentes de trabajo (por accién u omision) sufridas por empleados a su servicio con resultado
de lesiones o muerte, con un capital asegurado por victima de: 300.000,00 euros. (sin sublimites)

. Asimismo, se incluyen las coberturas previstas para las empresas organizadoras de espectaculos publicos o actividades
recreativas conforme a lo dispuesto en la Ley 13/1999, de 15 diciembre 1999 de Normas Reguladoras de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas de Andalucia, asi como el Decreto 109/2005, de 26 de abril, por el que se regulan

los requisitos de los contratos de seguro obligatorio de responsabilidad civil en materia de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas.

POLIZA POR DANOS:
A DETERMINAR UNA VEZ RESUELTO EL CONCURSO PARA LA SELECCION DE PROYECTOS PARA EL
OTORGAMIENTO DE CONCESION ADMINISTRATIVA PARA LA ADECUACION, OCUPACION Y EXPLOTACION DE
LOS LOCALES CO1 Y CO2 DEL EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES DEL PUERTO DE MAZAGON (HUELVA)

CP 7.- EXIGENCIA DE DISPONER DE DIRECTOR DE EXPLOTACION (PCP 1.6)

CP 8 TARIFAS A PERCIBIR POR EL CONCESIONARIO COMO GESTOR DE LAS INSTALACIONES (PCP. 1.7)

CP 9.-TASAS PORTUARIAS A ABONAR A LA AGENCIA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA POR LOS TRAFICOS
Y SERVICIOS PORTUARIOS (PCP VII.2)
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